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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen fér Brf Vargen 8, 769604-2220 avger harmed arsredovisning f6r rakenskapsaret
2011-01-01-2011-12-31.

Verksamhetens art och inriktning

Brf Vargen 8 (Féreningen) &ger och férvaltar Fastigheten Vargen 8 i Stockholm.

Fastigheten &r belagen med entréer dels mot Sveavagen 35 och dels mot Olofsgatan 14.
Féreningens dndamadl &r att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostader &t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrénsning och
till lagsta méjliga kostnad.

Vésentliga hdndelser under rikenskapsaret

Fdreningen, ligenheter och lokaler

Fastigheten som &r uppford ar 1929-30 &r bebyggd med ett flerbostadshus mot Sveavéigen med
8 vaningar ovan mark samt tva kallarvaningar samt ett flerbostadshus mot Olofsgatan med 5
vaningar ovan mark.

Foéreningen har vid utgangen av rakenskapsaret 33 lagenheter upplatna med bostadsratt till
medlemmarna, 2 l&genheter som upplats med hyresrétt. 1 lagenhet med bostadsritt har under 2011
bytt Agare. Féreningen hade vid arsskiftet 14 uthyrda lokaler, lager eller férrad. En lokal anvindes som
byggetablering liksom ett lager anvéndes for féreningens egna behov. Tva lokaler fdrhandlades for
uthyrning och tva var tomstallda i fér kommande renovering.

En del mindre utrymmen pa Sveavégen 35 plan 1, disponeras av féreningen fér dess skétsel.
Byggetableringen har nu flyttat till en mindre lokal p& Sveavégen plan 1 (fd. Rittmar Andersson) som
tidigare varit korttidsuthyrd, medan den stora kontorslokal (f.d. Strangeways) plan 1 Olofsgatan som
tidigare anvénts som byggetablering efter rapporttidens slut fardigstalits och till stérsta del hyrts ut till
Omsorgshuset. Gamla Omsorgshuslokalen renoveras under varen 2012 och slas samman med en del
av gamla Strangeways for att dérefter hyras ut till féretaget Adiento.

Kontraktet pa Inlifes gamla kontor avslutades vid halvarsskiftet. Denna lokal har stora
renoveringsbehov. Men da detta av tekniska skl inte kan ske i n#rtid s& kommer lokalen att hyras ut
med rivningskontrakt.

Féreningens kontrakt med lokalhyresgastema I6per i huvudsak dver 36 manader, &ven om
kontrakt s korta som 2 ménader och sa langa som 7 ar férekommer.

Foreningen ar ur ett beskattningsperspektiv fortsatt klassificerad som en s.k. oékta
bostadsréttsférening.

Fdéreningens firma tecknas av tva ordinarie styrelseledaméter i férening.
Féreningens ekonomi skéts sedan ménga ar av firma Winquist & Osterling AB.

Féreningens revisor &r enligt beslut av pa 2011 ars ordinarie féreningsstamma den
auktoriserade revisom Ulf Jarlebro fran BDO Stockholm AB.

Héndelser
Byggteam

Var férre generalentreprenér i rotningen Byggteam i Dalarna AB gick i konkurs 2008-06-12.
Alla tvister mellan féreningen och konkursboet &r nu avslutade med att en f6rlikning ingétts

innebarande att fbreningen utbetalat 150.000 kr.
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Renoveringar
Styrelsen har Iatit pabérja arbetet med en regelratt underhallsplan s att vi skall fa en béattre dversikt
Over fastighetens skick och for att mojliggéra langsiktig planering.

Fortsatt rotning

Under aret har Insulander Bygg under ledning av Bygganalys slutfért néstan samtliga resterande delar
av stambytet. Tre ldgenheter aterstar dock da tva lagenhetsinnehavare vagrar att godkanna att
stambytet genomférs varfor foreningen efter ldnga och i sluténdan fruktiésa férhandlingar fért drendet
vidare till hyresndmnden. Det &r sannolikt att denna del av stambytet darfor kommer att férdyras
avsevart nar det slutligen kan genomféras. | kéliarplanen har mycket stora arbeten utférts for att sékra
funktionen pa vart aviopp och véart vérmeledningsnt. | tvé lokaler har stora asbestsaneringar
genomférts, efter detta &r all kénd asbest sanerad.

Gardsrenoveringen - Ventilationsombyggnaden

Under gardsarbetets gang blev det uppenbart att garden och den underliggande restauranglokalen &r
nyckeln till att forsorja féreningens ventilationsanléggningar med luft. D& vi inség att vi inte i framtiden
kan komma och stéra denna hyresgést igen med stora arbeten togs beslutet att I6sa denna fraga
omedelbart. Nagot som tyvarr ofrAnkomligen ledde till att gardsrenovering tog &n langre tid.
Ventilationsarbetena utférdes for att vi ska kunna méta vara évriga hyresgésters nuvarande och
kommande ventilationsbehov.

Restaurangombyggnad

Under arbetet med garden uppdagades dessutom artionden av tveksamt genomférda byggldsningar i
restauranglokalen varfor stora arbeten har mast utféras av féreningen for att uppfylla myndighetskrav
pa brand, barighet, tathet, ventilation samt en mer rationell lokaldisponering. etc. dessa har totalt
omdjliggjort hyresgéastens anvandning av lokalen med betydande hyresfériuster till f6ljd. Férdréjningen
av projektet har dock haft vissa positiva foljder. Den restaurang som kommer att 5ppna kommer att
uppfylia alla normer och den kommer att inkludera stora ytor som tidigare varit kallarforrad vilket pa
sikt kommer att inverka positivt pa féreningens ekonomi.

Styrelsens arbete

Styrelsen har under verksamhetsdret varit sammansatt av de i sammanstaliningen nedan

uppréknade personerna. Vid arsmétet i maj évergick 1 ledamot till att bli suppleant och suppleant blev
ledamot. Vidare nyvaldes en ledamot och en suppleant. Styrelsen har under aret haft 15 protokollférda
styrelseméten.

Under hela aret har styrelsen dgnat betydande tid till husets I6pande skétsel saval vad
géller det Idpande underhallet, som kontakter med véara hyresgéaster och myndigheter. Vidare har
arbetet med saval tungt underhall som framtagande av en underhéllsplan fortskridit.

Den ordinarie féreningsstdmman holls 2011-05-25 da 25 medlemmar narvarade personligen
eller genom fulimakt.
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Styrelse
Styrelsen har under aret bestatt av féljande medarbete:

2011-01-01 - 2011-05-25

Ordinarie:

Michael Sigge Ordférande
Khosro Sanei

Mats Olsson

Hakan Bjérnborger

Greger Fjell

Suppleanter:
Rose-Marie Blidnert-Sellin
Inger Normann

2011-05-26 - 2011-12-31

Vid ordinarie stdmma valdes

Ordinarie:

Michael Sigge Ordférande
Mats Olsson

Hakan Bjérnborger

Greger Fiell

Rose-Marie Blidnert-Sellin

Ragnar Tingstrém

Suppleanter:
Khosro Sanei
Inger Normann
Ludvig Fjell

Styrelsens och revisors ersittning

Enligt beslut av senaste ordinarie féreningsstamma &r styrelsens ersattning faststalid
till 200.000 SEK, exklusive sociala avgifter. Revisorn arvoderas pa I6pande rakning.

Ekonomisk stillning och resuitat

Gérdsrenoveringen tillsammans med vara stora arbeten med ventilationen och lokalrenovering, samt
slutférandet av stambytet pa Olofsgatan har gjort att freningen under verksamhetsaret behévt ta upp
ett nytt l&n om 10 MSEK. Tva av féreningens I&n som har omsatts under verksamhetsaret, med
forhdjd rénta som foljd. Féreningen arliga ranteutgifter har stigit fran féregéende ar fran 1,8 MSEK till
2,5 MSEK

Foreningen har en langsiktig exponering framst vad avser beroende av lokalhyresintskter och
forandringar i rantelaget. Féreningen har dock med fastighetens attraktiva och centrala lage och med
dolda resurser sdsom stora vindsutrymmen, samt ett par hyreslagenheter, goda méjligheter att dven
langsiktigt bereda medlemmamna ett attraktivt boende. Vii styrelsen stravar aktivt efter att vara lokal-
och bostadshyresgéaster skall trivas i var fastighet, en komplicerande faktor i dessa relationer ar de
ménga renoveringsarbetena.

Da féreningens hyresintékter minskat nagot och réntebetalningarna 6kat sa redovisar
féreningen &ven 2011 ett negativt resultat om -11,9 MSEK att jamféras med forra arets
resultat om -6,1 MSEK. Anledningen till detta &r att féreningen &ven under 2011 utfért mycket

betydande renoveringsarbeten. _
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Foreningens fastighet underhélls inte pa det satt man skulle ha énskat fére omvandiingen till
bostadsratt. Vi fortsatter darfor arbetet med att atgérda det som atgérdas bér i den takt som medges
av ekonomi samt de naturliga begrénsningar som ges av allas var 6nskan att i sa liten utstréckning

som mdjligt bebo en byggarbetsplats. Annu har vi inte nétt en situation da vi kan ta itu med det vi vill, vi
ar fortsatt helt uppslukade med att ta itu med det som maste atgardas. Féreningen &r och forblir direkt

beroende av vara kommersiella hyresgéster, att dom trivs och inte avflyttar &r av storsta vikt for var

ekonomi.
Nyckeltal

2011
Arsavgift kr/kvm/ar -
Uppvérmning kr/kvm total yta 84
Fastighetslan kr/kvm BR-yta 31574
Belaningsgrad 73,22%
Kassa och bank 4 883 400
Omsittning, resultat o stiilining

2011
Nettoomséttning 4 109 332
Arets resultat -11 818 372
Resultat efter finansiella poster -11 818 372
Balansomslutning 98 739 744
Soliditet 25,35%

Definition av nyckeltal:

2010

91

27 064
62,76%
5822512

2010

4 897 849
-6 147 740
-6 147 740
98 622 757
37,40%

Belaningsgrad : Laneskuld i férhallande till taxeringsvardet

Soliditet: Eget kapital i forhallande till balansomslutningen.

2009

73

27 064
70,09%
8177 179

2009

4 856 838
-608 801
-608 801
101 989 986
39,00%

2008

58

27 064
70,09%
9601 226

2008

3952 571
-3 500 681
-3 500 681
103 056 156
39,19%

-
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Forslag till behandling av férlust (kronor)

Belopp i kr

Till téreningsstammans férfogande star foljande medel
balanserade medel fran féregdende ar -15 934 067
arets resultat -11 941 932
-27 875999

Styrelsen foreslar att

i ny rékning balanseras -27 875999
-27 875999

Betraffande féreningens resultat och stéllning i 6vrigt hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakningar samt tilldggsupplysningar. Alla belopp uttrycks i svenska kronor dar ej annat anges.
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Resultatriakning

Belopp i kr Not 2011-01-01- 2010-01-01-
2011-12-31 2010-12-31

Nettoomséttning 1 4109 332 4 897 849
4109 332 4 897 849
Rorelsens kostnader
Reparation o underhall 2 -10 476 414 -6 780 551
Driftskostnader 3 -1 349 995 -1 232 006
Forvaltningskostnader 4 -1057 778 -654 331
Fastighetsforsakring 64 766 -59 938
Fastighetsskatt -523 570 -522 695
Avskrivningar enligt plan 5 -115 812 -115 812
Rérelseresultat -9479 003 -4 467 484
Resuitat fran finansiella poster
Rénteintékter och liknande resultatposter 51432 19763
Réntekostnader och liknande resultatposter 6 -2 514 361 -1 792 665
Resultat efter finansiella poster -11 941 932 -6 240 386
Resultat fore skatt -11 941 932 -6 240 386
Arets resultat -11 941 932 -6 240 386
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2011-12-31  2010-12-31

TILLGANGAR
Anléaggningstiligangar
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 7 92 623 965 92 729 545
Inventarier 8 4 468 6700
Installationer 9 56 000 64 000
92 684 433 92 800 245
Summa anléiggningstiligangar 92 684 433 92 800 245
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 70244 69 201
Skattefordringar 359 751 287 015
Ovriga fordringar 10 591 470 242 344
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 11 26 886 24632
1048 351 623 192
Kassa och bank 4 883 400 5199 320
Summa omsittningstillgangar 5931 751 5822 512

SUMMA TILLGANGAR 98 616 184 98 622 757
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2011-12-31 2010-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 12
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 47 721 899 47 721 899
Upplatelseavgifter 9 912 021 9912 021
Yttre fond 1702 928 1416 128
59 336 848 59 050 048
Fritt eget kapital
Balanserad vinst / fériust -22 491 253 -15 964 067
Arets resultat -11 941 932 -6 240 386
-34 433 185 -22 204 453
Summa eget kapital 24 903 663 36 845 595
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 13 70 000 000 60 000 000
70 000 000 60 000 000
Kortfristiga skulder
Leverantérsskulder 1444 744 644 794
Ovriga skulder 14 95 380 186 282
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 15 2172 397 946 086
3712 521 1777 162
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 98 616 184 98 622 757
Stéllda sdkerheter och ansvarsférbindelser
2011-12-31 2010-12-31
Panter och sakerheler Ir egna skulder
Fastighetsinteckningar 70 000 000 60 000 000
Ansvarsférbindelser Inga Inga
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Kassaflédesanalys
2011-01-01- 2010-01-01-
Belopp i kr 2011-12-31 2010-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -11 941 932 -6 240 386
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet, m m 115 812 115 812
-11 826 120 -6 124 574
Kassafiéde fran den I6pande verksamheten fore -11 826 120 -6 124 574
forandringar av rérelsekapital
Kassafléde fran foréindringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar -425 159 273 558
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder 1935 359 431 843
Kassafldde fran den I6pande verksamheten -10 315 920 -6 282 859
Investeringsverksamheten
Kassaflbde fran investeringsverksamheten - -
Finansieringsverksamheten
Upplatna lagenheter 3 305 000
Upptagna lan 10 000 000
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 10 000 000 3305000
Arets kassafldde -315 920 -2 977 859
Likvida medel vid arets borjan 5199 319 8177179
Likvida medel vid arets slut 4 883 399 5199 320
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Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp i kr om inget annat anges

Allmé&nna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
alliménna rad.

Véarderingsprinciper mm
Tillgéngar, avséttningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Redovisning av intéikter
Intaktsredovisning sker i enlighet med BFNAR 2003:3 Intékter.

Hyres och avgiftsintakter aviseras i férskott. De periodiseras dérefter sa att endast den del som
beldper pa perioden redovisas som intékter. Intéktsféring sker i samband med avisering som for
bostadsrattshavarna sker manatligen och fér lokalhyresgésterna kvartalsvis.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstiligangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beréknat restvarde
och avskrivning sker éver tiligngens beriknade nyttjandeperiod. Nedskrivning sker vid bestaende
vérdenedgang.

Féljande avskrivningsprocent har tillampats, varvid hénsyn tagits till innehavstiden fér under aret
forvarvade och avyttrade tiligangar.

Anléggningstillgdngar % per ar
Materiella anlaggningstiligangar:

-Byggnader 0,25
-Bredbandsinstallation 10
-Inventarier 20

i 2.
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Not 1 Nettoomsittning
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2011-01-01- 2010-01-01-

2011-12-31 2010-12-31
Hyresintakter bostader 82632 82632
Hyresintakter lokaler 3438 641 4103 208
Fastighetsskatt 357 796 436 362
Ovriga intakter 230 261 275 653
Oresutjamning 2 6
Summa 4 109 332 4 897 849
Not 2 Reparation och underhall

2011-01-01- 2010-01-01-

2011-12-31 2010-12-31
Reparation bostader 500 6775
Reparation lokaler - 101 639
Reparation gemenamma utrymmen - 76 405
Reparation installationer (VA/Sanitet, Ventillation, Varme) 711 569 -
Reparation installationer (Tele/Tv/Porttele, Portar) 24 328 -
Reparation hissar 40 516 6756
Reparation huskropp utvandigt 339073 3592
Underhall retautang 757 534
Underhall lokaler 1237 238 66 575
Underhall gemensamma utrymmen 5602 -
Underhall stambyte 2812872 4 893 193
Underhall instaliationer varme 1612141 -
Underhall installationer ventilation 814 083 -
Underhall hissar 102 848 119 047
Underhall huskropp utvéndigt 201 584 -
Underhall markytor 1708 978 1 506 569
Sanering; asbest, pvc, mégel 107 548
Summa 10 476 414 6 780 551
Not 3 Driftskostnader

2011-01-01- 2010-01-01-

2011-12-31 2010-12-31
Fastighetsskotsel 261 191 197 468
Teknisk férvaltning 10793 -
Snérdjning 81 155 92 089
Stadning 97 099 60728
Besiktningskostnader 2 962 11527
Bevakningskostnader 7 493 7248
El 165 289 195 315
Fjarrvarme 468 150 510 485
Vatten 72 553 56 503
Sophémtning 16 864 26 391
Kabel-tv avgift 22 905 52 248
Forbrukningsmaterial 14 525 18510
Underhalisplan 79 112 -
Ovrigt 49 904 3494
Summa 1 349 995 1232006
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Not 4 Fdrvaltningskostnader
2011-01-01- 2010-01-01-
2011-12-31 2010-12-31
Styrelsearvode inkl soc.avgifter 265 468 194502
Revisionsarvode 16 833 16 833
Kameral férvaltning 85972 80905
Konsultarvode W & O 1040 21755
Konsultarvoden &vriga 2879 122 277
Advokatkostnader 239 802 105 594
Konstaterade férluster kundfordringar - 23250
Serviceavgift Fastighetsagarna 4526 4526
Telefon o datakommunikation 65 895 37123
Bankkostnader 207 277 5084
Bolagstdmma 29544 -
Arsredovisning 7182 -
Ovriga férvaltningskostnader 7 800 42 482
Befarande kundfériuster 123 560 -
Summa 1057 778 654 331
Not § Avskrivningar
2011-01-01- 2010-01-01-
2011-12-31 2010-12-31
Byggnader 105580 105 580
Inventarier 2232 2232
Installationer 8 000 8 000
Summa 115 812 115 812
Not 6 Réntekostnader och liknande resultatposter
2011-01-01- 2010-01-01-
2011-12-31 2010-12-31
Rantekostnader 2514 361 1792665
Summa 2 514 361 1792 665
Not 7 Byggnader och mark
2011-12-31 2010-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 93 347 400 93 347 400
93 347 400 93 347 400
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -617 855 -512 275
-Arets avskrivning enligt plan -105 580 -105 580
-723 435 -617 855
Redovisat vérde vid arets slut 92 623 965 92 729 545
Taxeringsvérde byggnader: 45 800 000 45 800 000
Taxeringsvérde mark: 49 800 000 49 800 000
95 600 000 95 600 000

KT @M
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Not 8 Inventarier
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2011-12-31 2010-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 11 164 11164
11164 11 164
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -4 464 -2232
-Arets avskrivning enligt plan 2232 2232
-6 696 -4 464
Redovisat virde vid arets slut 4 468 6 700
Not 9 Installationer
2011-12-31 2010-12-31
Ackumulerade anskaftningsvarden:
-Vid arets bérjan 80 000 80 000
80 000 80 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -16 000 -8 000
-Arets avskrivning enligt plan -8 000 -8 000
-24 000 -16 000
Redovisat virde vid arets slut 56 000 64 000
Not 10 Ovriga fordringar
2011-12-31 2010-12-31
Fordran skattekonto 7410 4293
Momsfordran oktober-december 410 284 207 099
Férskottsbetald moms hyror januari 110 190 25140
Fordran moms for konstaterad kundférlust 5812
Ovriga poster 63 586
591 470 242 344
Not 11 Fdrutbetalda kostnader och upplupna intikter
2011-12-31 2010-12-31
Forutbetald torsdkring 10924 10148
Forutbetald kabel-tv avgift 2485 2304
Férutbetald bredbandskostnad 13477 10 482
Ovriga poster 1698
26 886 24 632
Not 12 Eget kapital
Insatser/ Yttre Balanserat Arets
Upplételseavgifter fond resultat resultat
Vid arets bérjan 57 633920 7416 128 -15964 067 6 240386
Tillfért under aret
Avséttning yttre fond 286 800 -286 800
Balansering resuitat -6 240 385 6 240 386
Arets resultat -11 941 932

YR
Vid arets slut 57 633 920 1702 928 -22 491 252 -11 941 93 7/ (74) /

(¥
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Not 13 Skulder till kreditinstitut

Omsiéttnings-
Langivare Belopp Rénta tidpunkt
Stadshypotek AB 220623 10 000 000 3,5% 2012-01-26
Stadshypotek AB 397240 15 000 000 4,76% 2020-12-01
Stadshypotek AB 419933 10 000 000 3,27% 2012-03-01
Stadshypotek AB 446666 10 000 000 3,58% 2012-04-30
Stadshypotek AB 496545 10 000 000 3,31% 2013-12-01
Stadshypotek AB 833389 15 000 000 4,17% 2013-03-01
70 000 000 -

Not 14 Ovriga skulder
2011-12-31 2010-12-31
Soc.avgifter och prel.skaft - 90 902
Mottagna depositioner 95 380 95 380

95 380 186 282

Not 15 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
2011-12-31 2010-12-31

Forutbetalda hyror 691530 289665
Upplupen rénta lan 252 966 210783
Upplupet revisionsarvode 15 000 15 000
Upplupna styrelsearvoden inkl soc.avgifter 459 970 197 130
Upplupen kostnad fjarrvarme 49 402 74 443
Upplupen kostnad el 9327 6 694
Upplupen kostnad WM Tak & Fasad 39416
Upplupen kostnad Projektgaranti 58 567 53 505
Upplupen kostnad Dygnet Runt Service 3664

Upplupen kostnad JOVENT 429 567

Upplupen kostnad Advokat Joakim Flodin 106 579

Upplupen kostnad Téatab 5602

Upplupen kostnad RSA VVS Konsult AB 82 551

Upplupen kostnad LAl Konsult AB 6733

Upplupen kostnad Syntes Design 13736
Upplupen kostnad HSB 938 34139
Upplupen kostnad Telge Energi 10472
Ovriga poster 1103
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REVISIONSBERATTELSE

Till &rsstimman i Bostadsrattsforeningen Vargen 8
Org.nr. 769604-2220

Rapport om érsredovisningen
Jag har reviderat rsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Vargen 8 for ar 2011.
Styrelsens ansvar fir drsredovisningen

Det ir styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning som ger en
rittvisande bild enligt arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen
bedomer ar nédvindig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ér att uttala mig om &rsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kréver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att
uppna rimlig sikerhet att rsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgirder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgirder som ska utforas, bland annat
genom att bedoma riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror

pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som &r relevanta for hur foreningen upprittar &rsredovisningen for att ge en riittvisande
bild i syfte att utforma granskningsatgirder som &r dndamalsenliga med hiinsyn till omstindig-
heterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En
revision innefattar ocksé en utvirdering av indamalsenligheten i de redovisningsprinciper som
har anviints och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en

utvirdering av den 6vergripande presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat #r tillrickliga och andamalsenliga som grund for
mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och
ger en i alla visentliga avseenden rittvisande bild av Bostadsrittsforeningen Vargen 8:s
finansiella stillning per den 31 december 2011 och av dess finansiella resultat for aret enligt

arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att arsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven reviderat forslaget till dispositioner
betriffande foreningens resultat samt styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen
Vargen 8 for ar 2011.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande bolagets resultat
och det ir styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt lagen om ekonomiska foreningar.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar #r att med rimlig sikerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betréffande
foreningens resultat och om fdrvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen
enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens
resultat har jag granskat om forslaget 4r forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som underlag fér mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av arsredovisningen
granskat visentliga beslut, itgirder och forhallanden i foreningen for att kunna beddma om négon
styrelseledamot 4r ersittningsskyldig mot fSreningen. Jag har &ven granskat om négon styrelse-
ledamot pé annat sitt har handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisnings-
lagen eller stadgarna.

Jag anser att de revisionsbevis jag inhémtat #r tillréickliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att arsstimman behandlar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledamdoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Stockholm den 16 maj 2012
/ ’

BDO Sgétkholm AB™
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