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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen f6r Brf Vargen 8, 769604-2220 avger harmed arsredovisning f&r rakenskapsaret
2012-01-01-2012-12-31.

Verksamhetens art och inriktning
Brf Vargen 8 (Féreningen) &ger och forvaltar Fastigheten Vargen 8 i Stockhoim.

Fastigheten ar belagen med entréer dels mot Sveavagen 35 och dels mot Olofsgatan 14.
Fdreningens andamal &r att framja medlemmamas ekonomiska intressen genom att i
fdreningens hus uppléta bostader &t medlemmarmna till nyttjande utan tidsbegréinsning och
titl lagsta méjliga kostnad.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Fbreningen, ligenheter och lokaler

Fastigheten som &r uppford ar 1929-30 &r bebyggd med ett flerbostadshus mot Sveavagen med
8 vaningar ovan mark samt tva kallarvaningar samt ett fierbostadshus mot Olofsgatan med 5
vaningar ovan mark.

Féreningen har vid utgangen av rikenskapsaret 33 lagenheter uppiatna med bostadsratt till
mediemmama, 2 lagenheter som uppléts med hyresratt. 2 bostadsratter har under 2012 bytt &gare.
Fdreningen hade vid arsskiftet 17 uthyrda lokaler, lager eller frréd. Tva lager anviindes for
foreningens egna behov. Tva lokaler forhandlades fr uthyrning (och har hyrts ut efter rsskiftet). For
en lokal och det ena av féreningens lager soktes intressenter. En lokal var under omvandiing till
lagenhet (och har forsdlts efter arsskiftet). Foreningen har en mindre expedition pA Sveavégen 35
plani.

Byggetablering pa plan 1 Olofsgatan har till stérsta del hyrts ut till Omsorgshuset. Gamla
Omsorgshuslokalen har slagits samman med en del av gamla byggetableringen for att darefter hyras
ut till féretaget Adquota. Bagge lokalerna genomgick helrenoveringar.

Inlifes gamla kontor pé plan ett Sveavagen har liksom gamla Rittmar Andersson lokalen renoverats fér
en hyresgast Social Solutions som flyttat in efter rapporttidens siut.

Fdreningens kontrakt med lokalhyresgésterna Idper i huvudsak dver 36 manader, dven om
kontrakt sa korta som 2 manader och s langa som 7 ar forekommer.

Féreningen &r ur ett beskattningsperspektiv fortsatt klassificerad som en s.k. okia
bostadsrattsforening.

Féreningens firma tecknas av tva ordinarie styrelseledaméter i forening.
Féreningens ekonomi skéts sedan ménga &r av firma Wingvist & Osterling AB.

Fdreningens revisor &r enligt beslut pa 2012 ars ordinarie féreningsstidmma den
auktoriserade revisorn Ulf Jarebro fran BDO Nordic Stockholm AB.

Héndelser

Allmént

Styrelsen har latit ta fram en underhalisplan sa att vi skall f4 en battre dversikt Sver fastighetens skick
och fér att majligg6ra langsiktig planering av arbeten och ekonomi.

Balkonger har undersokts/reparerats. Ytterligare stora arbeten med fastighetens centrala elférssrjning

har utforts for att kunna klara yiterligare héjd elkonsumtion. \g\ 5
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Fortsatt stambyte
Tre lagenheter aterstar da féreningen varit tvungen att g4 till Hyresnamnden med tva av dem f&r att
driva igenom fortsatt stambyte. Stambytet har genomforts under aret i de lokaler som ligger under
dessa lagenheter.

Gardsrenoveringen
Gardsrenovering har slutforts, dock s kvarstar nytt luftintag, staket samt ny entré till Sveavagen.

Ventilationsombyggnaden

Stora investeringar har skett saval i de nyrenoverade kontoren, som i féreningens centrala system.
De langvariga arbetena for att sékerstalia fastighetens framtida luftférsorjning, som aktualiserats av
bygget i restauranglokalen, har slutfdrts.

Restaurangombyggnad

Har under aret avslutats. Den restaurang som nu 8ppnat uppfylier alla normer och inkiuderar stora ytor
som tidigare varit kallarfsrad. Foreningens ekonomi kommer att paverkas mycket positivt under
kommande ar av 8kande hyresintakter,

Lokal underhail.

De tva kontorsiokalerna pa plan 1 Olofsgatan har helrenoverats i grunden med nya planidsningar
konstruktion och teknik for tva hyresgéster. | ett av dessa kontor hade trabjaiklaget ddmts ut och
ersattes med ett nyit bjdlklag av betong. Vi har &ven bytt en del av bjilklaget i en butikslokal p.g.a.
délig barighet.

Styrelsens arbete

Styrelsen har under verksamhetsdret varit sammansatt av de i sammanstaliningen nedan
uppréknade personerna. Styrelsen har under éret haft 17 protokolifdrda styrelseméten.

Under hela dret har styrelsen &gnat betydande tid till fastighetens ekonomi, hyresawvtal, juridik.
Aven skotsein av det I5pande underhaliet och driften har i vaniig ordning tagit mycket tid.

Vidare har styrelsen &ven enligt stdmmobesiut pabdrjat arbetet med att ta fram underlag fr en méjlig
exploatering av vindsplanet.

Den ordinarie féreningsstdmman holis 2012-05-24 da 26 mediemmar nérvarade personligen
eller genom fullmakt.
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Styrelse
Styrelsen har under aret bestatt av fdljande ledamdter.

2012-01-01 - 2012-05-24

Ordinarie;

Michael Sigge Ordfbrande
Mats Olsson

Hakan Bjémborger

Greger Fjell

Rose-Marie Blidnert Sellin

Ragnar Tingstrém

Suppleanter:
Khosro Sanei
Inger Nermann
Ludvig Fjell

2012-05-24 - 2012-12-31

Vid ordinarie stAmma valdes

Ordinarie:

Michael Sigge OrdfSrande
Mats Olsson

Greger Fjell

Rose-Marie Blidnert Sellin

Ragnar Tingstrom
Mille Ommark (inval)

Suppleanter:

Yvonne Olsson (inval)
Inger Normann
Ludvig Fjell

Styrelsens och revisors erséttning

Enligt beslut av senaste ordinarie freningsstamma &r styrelsens ordinarie ersattning faststalld
till 200.000 SEK, plus ett tillagg om ytterligare 100.00 SEK pa grund av merarbete kopplat till de mange
byggarbetena, exklusive sociala avgifter. Revisom arvoderas pa pande rékning.

Ekonomisk stilining och resultat

Tre av féreningens lan om har omsatts under verksamhetséret, med férhdjd rénta som féljd.
Féreningen har dven tagit upp ett nytt lan om 5 MSEK. De arliga rénteutgifterna har déarfor stigit fran
foregdende 4&r fran 2,5 MSEK till 2,9 MSEK

F&reningen har en léngsiktig exponering framst vad avser beroende av iokalhyresintakier

och foréndringar i rénteldget. Foreningen har dock med fastighetens attraktiva och

centrala iage och med dolda resurser sasom stora vindsutrymmen, en disponibel lagenhet

(som salts efter rapporttidens siut), samt tvé kvarvarande hyresrétter, vilket ger goda mdéjligheter att
&ven langsiktigt bereda medlemmama ett attraktivt boende. Styrelsen strévar aktivt efter att vara lokal-
och bostadshyresgéster skall trivas i var fastighet, en komplicerande faktor i dessa relationer ar de
manga renoveringsarbetena.

Om medlemmama sa beslutar kan en férsaljning av vinden enligt styrelsens bedomning ge ett }
overskott som kan finansiera bland annat de nédvandiga renoveringama av véra tak och fasa&\e]\ §

2

e



Brf Vargen 8
769604-2220

415)

Da f6reningens hyresintakter kat men rantebetalningarna dkat dven de sa redovisar féreningen dven

2012 ett negativt resultat om -6,8 MSEK att jamfisras med forra drets

resultat om -11,9 MSEK. Féreningen negativa resultat beror till allra stérsta del pa den tunga
underhalls bérdan, den storsta anledningen till att det negativa resuitatet halverats jamftrt med férra

aret &r att mindre kostnadskravande underhall utforts.

Fdreningens fastighet underhdlls inte i tillirscklig utstrackning fére omvandlingen till bostadsratt. Vi
fortsatter darfor arbetet med aft &tgérda det som bor dtgardas enligt var underhdlisplan, men i den takt
som medges av ekonomin och var trivsel. Foreningen ar och forblir direkt beroende av vara

kommersiella hyresgéster, att de trivs 4r avgorande f6r var ekonomi.

Nyckeltal
2012 2011 2010 2009
Arsavgift kr/kvm/ar - - - -
Uppvamning kr/kvm total yta a1 84 91 73
Fastighetslan kr/kvm BR-yta 33829 31574 27 084 27 064
Belaningsgrad 78,45% 73,22% 62,76% 70,08%
Kassa och bank 967 151 4 883 400 5822 512 8177179
Omsiittning, resultat o stilining
2012 2011 2010 2009
Nettoomséttning 4 455 040 4109 332 4 897 849 4 856 838
Arets resultat 6998 123 -11 941 932 6 147 740 -608 801
Resultat efter finansiella poster -6 998 123 -11 941 932 £ 147 740 608 801
Balansomslutning 94 180 405 98 616 185 98 622 757 101 989 986
Soliditet 19,01% 25,35% 37.40% 39,00%
Definition av nyckeltal:
Belaningsgrad : Laneskuld i forhallande till taxeringsvardet
Soliditet: Eget kapital i forhallande till balansomsiutningen.
Forslag till behandling av fériust (kronor)
Belopp i kr
Till féreningsstammans férfogande star féjjande medel
balanserade medel fran foregdende ar -34 433 184
arets resultat -6 998 123
-41 431 307
Styrelsen féreslar att
i ny rékning balanseras -41 431 307
-41 431 307

Betraffande foreningens resultat och stéllning i dvrigt hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrékningar samt tiliiggsupplysningar. Alla belopp uttrycks i svenska kronor dér ej annat anges.

i K
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Resultatrékning
Belopp i kr Not 2012-01-01- 2011-01-01-
2012-12-31 2011-12-31
Nettoomséttning 1 4 455 040 4 109 332
4 455 040 4109 332
Rérelsens kostnader
Reparation o underhall 2 -5 193 902 -10 476 414
Driftskostnader 3 -1 443 288 -1 349 985
Férvaltningskostnader 4 1219412 -1 057 778
Fastighetsforsékring -67 996 -84 766
Fastighetsskatt 525775 -523 570
Avskrivningar enligt plan 5 -123 342 -115 812
Rdrolseresultat 4118 675 -9 479 003
Resultat frin finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter 26 477 51432
Réntekostnader och liknande resultatposter 6 -2 905 925 -2 514 361
Resuitat efter finansiella poster -6 998 123 -11 941 932
Resultat fére skatt -6 998 123 -11 941 932
Arets resultat -6 998 123 -11 941832
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Balansrdkning

Belopp i kr Not 2012-12-31 2011-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anidggningstiligingar

Byggnader och mark 7 82 510 855 02 623 965

Maskiner och tekniska anliggningar 8 2236 4 468

Installationer 9 48 000 56 000
92 561 091 92 684 433

Summa anldggningstiligingar 92 561 091 92 684 433

Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 225 254 70244

Skattefordringar 283 936 359 751

Ovriga fordringar 10 115 687 591 470

Férutbetalda kostnader och upplupna intéikter 11 27 386 26 886

652 163 1048 351

Kassa och bank 967 151 4 883 401

Summa omsittningstiligangar 1619 314 5931752

SUMMA TILLGANGAR 94 180 405 98 616 185
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Balansrékning
Belopp i kr Not 2012-12-31 2011-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 12
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 47 721 899 47 721 898
Upplételseavgifter 90912 021 9912 021
Yttre fond 1 989 728 1702 928
59 623 648 59 336 848
Fritt eget kapilal
Balanserad vinst / forlust -34 719 985 -22 491 252
Arets resultat -6 998 123 -11 941 932
-41 718 108 -34 433 184
Summa eget kapital 17 905 540 24 903 664
Langfristiga skulder
Skulder tili kreditinstitut 13 75 000 000 70 000 000
75 000 000 70 000 000
Kortfristiga skulder
Leveranttrsskulder 127 296 1444 744
Ovriga skulder 14 138 236 85 380
Uppiupna kostnader och forutbetalda intékter 15 1009 333 2172 397
1274 865 3712 521
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 94 180 405 98 616 185
Stillda sikerheter och ansvarsforbindelser
2012-12-31 2011-12-31
Panter och sdkerheter for egna skulder
Fastighetsinteckningar 75 000 000 70 000 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga




Brf Vargen 8
T69604-2220

8(15)

Kassaflédesanalys

2012-01-01- 2011-01-01-
Be!opE ikr 2012-12-31 2011-12-31
Den lBpande verksamheten
Resuitat efter finansiella poster -6 998 123 -11 941 932
Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflédet, mm 309 450 115812

-6 688 673 -11 826 120

Kassafidde fran den I6pande verksamheten fére -6 688 673 -11 826 120
forandringar av roreisekapital
Kassafldde frén forandringar i rirelsekapital
Okning(-}Minskning (+) av rérelsefordringar 210 080 -425 159
Okning(+)/Minskning (-) av rtrelseskulder -2 437 656 1935 359
KassaflGde fran den lGpande verksamheten -8 916 249 -10 315 920
Investeringsverksamheten
Kassafldde fran investeringsverksamheten - -
Finansieringsverksamheten
Upptagna 1an 5 000 000 10 000 000
Kassafldde fran finansieringsverksamheten 5 000 000 10 000 000
Arets kassafidde -3 916 249 -316 920
Likvida medel vid arets b&rjan 4 883 401 5199 320
Likvida medel vid arets slut 967 152 4 883 400
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Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp i kr om inget annat anges

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens
allménna rad.

Viarderingsprinciper mm
Tillgangar, avséttningar och skulder har varderats till anskaffningsvéirden om inget annat anges nedan.

Redovisning av intikter
Intékisredovisning sker i enlighet med BFNAR 2003:3 Int4kter.

Hyres och avgiftsintakter aviseras i forskott. De periodiseras dérefter sa att endast den del som
beldper pa perioden redovisas som intakter. Intaktsforing sker i samband med avisering som for
bostadsrittshavarna sker manatligen och for lokathyresgésterna kvartalsvis.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de bersknas inflyta.

Avskrivningsprinciper fér anliggningstiligangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med bersknat restvarde
och avskrivning sker dver tillgangens beréiknade nyttiandeperiod. Nedskrivning sker vid bestdende
vérdenedgang.

Féljande avskrivningsprocent har tilldmpats, varvid hénsyn tagits till innehavstiden fér under aret
férvérvade och avyttrade tiligangar.

Anléggningstiligéngar % per &r
Materiella anlaggningstiligangar:

-Byggnader 0,25
-Bredbandsinstallation 10
-Inventarier 20
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Noter

Not 1 Nettoomsittning
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2012-01-01- 2011-01-01-

2012-12-31 2011-12-31
Hyresintakter bostader 83 516 82632
Hyresintdkter lokaler 3742714 3438 641
Fastighetsskatt 365186 35779%
Ovriga intékter 263623 230 261
Oresutjimning 1 2
Summa 4 455 040 4 109 332
Not 2 Reparation och underhall

2012-01-01- 2011-01-01-
_ 2012-12-31 2011-12-31
Reparation gemenamma utrymmen 6 426 -
Reparation installationer (VA/Sanitet, Ventillation, Varme) 27 370 711 569
Reparation installationer (Tele/Tv/Porttele, Portar) 17 840 24 328
Reparation hissar 23 502 40 516
Reparation huskropp utvandigt 13 362 339073
Underhall restaurang 73433 757 534
Underhall iokaler 2434 029 1237 238
Underhall gemensamma utrymmen - 5602
Underhall stambyte 831070 2812872
Underhall installationer varme - 1612 141
Underhall installationer VA/Sanitet 75915 -
Underhall instaliationer ventilation 1191130 814 083
Underhall hissar 875 102 848
Underhall huskropp utvandigt 270 760 201 584
Underhall markytor 115792 1708 978
Underhall instaliationer el 77 166 -
Underhall installationer tele/tv/porttele 5 566 -
Sanering; asbest, pvc, moge!. Aterbet. kredit. -16 708 107 546
Vattenskada 45 766
Ovrigt 608 502
Summa 5193 902 10476 414
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11(15)

2012-01-01- 2011-01-01-
2012-12-31 2011-12-31
Fastighetsskotsel 268014 261191
Teknisk férvaltning 10 160 10793
Snérdjning 44 062 81155
Stadning 86 338 97 099
Besiktningskostnader 3048 2962
Bevakningskostnader 29 582 7483
El 139 305 166 289
Fjérrvdrme 452 862 468 150
Vatten 81847 72 553
Sophamtning 16 536 16 864
Kabel-tv avgift 9 940 22 905
Forbrukningsmaterial 14 286 14 525
Underhalispian 275034 79112
Owrigt 12 274 49 904
Summa 1443 288 1 349 985
Not 4 Fdrvaltningskostnader
2012-01-01- 2011-01-01-
2012-12-31 2011-12-31
Styrelsearvode inkl soc.avgifter 394 260 265 468
Revisionsarvode 20199 16 833
Kameral férvaltning 95 551 85972
Konsultarvode W & O 7 856 1040
Konsultarvoden &vriga 63 515 2879
Advokatkostnader 159 233 239 802
Konstaterade fériuster hyresfordringar 150 560 -
Befarade forluster pa hyresfordringar 62 548
Serviceavgift Fastighetsagama 4 971 4 526
Telefon o datakommunikation 96 438 65 895
Bankkostnader 104 5§62 207 277
Bolagstamma 34 591 29 544
Arsredovisning - 7182
Ovriga férvaltningskostnader 25128 7 800
Befarande kundfériuster 123 560
Summa 1219412 1057 778
Not 5 Avskrivningar
2012-01-01- 2011-01-01-
2012-12-31 2011-12-31
Byggnader 113110 105 580
Inventarier 2232 2232
installationer 8 000 8 000
Summa 123 342 115812
Not 6 Réntekostnader och liknande resultatposter
2012-01-01- 2011-01-01-
2012-12-31 2011-12-31
Réntekostnader 2 905 925 2 514 361
Summa 2 905 925 2 514 361
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Not 7 Byggnader och mark
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2012-12-31 2011-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets borjan 93 347 400 93 347 400
93 347 400 93 347 400
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -723 435 -617 855
-Arets avskrivning enligt plan 113110 -105 580
-836 545 -723 435
Redovisat virde vid arets slut 92 510 855 92 623 965
Taxeringsvérde byggnader: 45 800 000 45 800 000
Taxeringsvarde mark: 49 800 000 49 800 000
95 600 000 95 600 000
Not 8 Inventarier
_ 2012-12-31 2011-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets bérjan 11 164 11 164
11164 11 164
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bbrjan -6 696 -4 464
-Arets avskrivning enligt plan 2232 -2232
-8 928 -6 696
Redovisat viirde vid arets slut 2236 4 468
Not 9 Installationer
_ 2012-12-31 2011-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérian 80 000 80 000
80 000 80 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -24 000 -16 000
-Arets avskrivning enligt plan -8 000 -8 000
-32 000 -24 000
Redovisat viirde vid arets slut 48 000 56 000
Not 10 Ovriga fordringar
2012-12-31 2011-12-31
Fordran skattekonto 9288 7410
Momsfordran oktober-december 22 525 410 284
Forskottsbetald moms hyror januari 20188 110190
Ovriga poster 63 586 63 586
115 587 591 470

»\%
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Not 11 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
2012-12-31 2011-12-31
Férutbetald f8rs&kring 11 415 10924
Férutbetald kabel-tv avgift 2494 2485
Férutbetald bredbandskostnad 13477 13477
27 386 26 886
Not 12 Eget kapital
Insatser/ Yttre Balanserat Arets
Upplételseavgifter fond resultat resultat
Vid arets b&rjan 57 633 920 1702 928 -22 491 252 -11 941 932
Tillfért under aret
Avsittning yitre fond 286 800 -286 800
Balansering resultat -11 941 933 11 941 932
Arets resultat -6 998 123
Vid arets slut §7 633 920 1989728 -34 719 985 6998 123
Not 13 Skulder till kreditinstitut
Omsdéttnings-
Langivare Belopp Rénta tidpunkt
Stadshypotek AB 220623 10 000 000 2013-01-28
Stadshypotek AB 357240 15 000 000 2020-12-01
Stadshypotek AB 496545 10 000 000 2013-12-01
Stadshypotek AB 525243 10 000 000 2014-03-01
Stadshypotek AB 535772 5000 000 2013-03-30
Stadshypotek AB 543513 10 000 000 2013-04-30
Stadshypotek AB 833389 15 000 000 2013-03-01
- 75 000 000
Not 14 Ovriga skulder
2012-12-31 2011-12-31
Morms ckiober-december 42 856
Mottagna depositioner 95 380 95 380
138 236 95 380

/
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Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
2012-12-31 2011-12-31

Férutbetalda hyror 188 285 691530
Upplupen rénta lan 252 966 252 966
Upplupet revisionsarvode 15000 15000
Upplupna styrelsearvoden inkl soc.avgifter 442 157 459 970
Upplupen kostnad fjarrvarme 86 647 49 402
Upplupen kostnad el 5874 9327
Upplupen kostnad MHS Fastighetsservice 18 404
Upplupen kostnad Projektgaranti 58 567
Upplupen kostnad Dygnet Runt Service 3664
Upplupen kostnad JOVENT 429 567
Upplupen kostnad Advokat Joakim Flodin 106 579
Upplupen kostnad T4tab 5602
Upplupen kostnad RSA VVS Konsult AB 82 551
Uppiupen kostnad LAl Konsuit AB 6733
Upplupen kostnad HSB 938
1009 333 2172 396
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Underskrifter

Stockholm T ) 3’ 2013

ich igge

e, %/ M

rie Blidnert Sellin

Revisionsberattelse har avgivits den ¥ 5 2013

BDO Malardalen AB

Auktoriseray revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till &rsstimman i Bostadsrittsforeningen Vargen 8
Org.nr. 769604-2220

Rapport om arsredovisningen

Jag har reviderat arsredovisningen for Bostadsrittsfreningen Vargen 8 firrikenskapsaret
2012-01-01 - 2012-12-31.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning som ger en
rattvisande bild enligt rsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen
bedémer &r nddvindig for att uppriitta en arsredovisning som inte innehéller visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kriver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att
uppné rimlig séikerhet att arsredovisningen inte innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgirder inhiimta revisionsbevis om belopp och annan
information i &rsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgérder som ska utforas, bland annat
genom att bedéma riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen; vare sig dessa beror

pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedomning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som é&r relevanta for hur foreningen upprittar arsredovisningen for att ge en réttvisande
bild i syfte att utforma granskningsatgirder som #r dndamélsentiga med hénsyn till omsténdig-
heterna, men inte i syfte att gbra ett uttalande om effektiviteten i féreningens interna kontroll. En
revision innefattar ocksé en utvirdering av indamaélsenligheten i de redovisningsprinciper som
har anvints och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en

utvirdering av den Svergripande presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrickliga och dndamalsenliga som grund for
mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och
ger en i alla viisentliga avseenden rittvisande bild av Bostadsréttsfreningen Vargen 8:s
finansiella stillning per den 31 december 2012 och av dess finansiella resultat for aret enligt

arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att rsstimman faststéller resultatrikningen och balansrikningen.



Rappeort om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag &ven reviderat forslaget till dispositioner
betriffande foreningens resultat samt styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen
Vargen 8 for ar 2012.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens resultat
och det ir styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt lagen om ekonomiska féreningar.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar #r att med rimlig sikerhet uttala mig om fSrslaget till dispositioner betriffande
foreningens resultat och om f6rvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen
enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens
resultat har jag granskat om forslaget 4r forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utdver min revision av arsredovisningen
granskat visentliga beslut, atgirder och férhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot r ersdttningsskyldig mot f8reningen. Jag har éiven granskat om nagon styrelse-
ledamot pa annat sitt har handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisnings-
lagen eller stadgarna.

Jag anser att de revisionsbevis jag inhdmtat #r tillriickliga och #ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att arsstimman behandlar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledam&ter ansvarsfrihet for riakenskapsaret.

Stockholm den 7 maj 2013




