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FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK,

Verksamheten ’
Brf Vargen 8 (Foreningen) dger och forvaltar Fastigheten Vargen 8 i Stockholm,

Fastigheten dr beldgen med entréer dels mot Sveavigen 35, dels mot Olofsgatan 14. Foreningens dndamél 4r atl frimja medlemmarnas

ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata bostdder it medlenumarna till nyttjande utan tidsbegriinsning och till ligsta
mojliga kostnad.

Foreningen, ldgenheter och lokaler

Fastigheten som &r uppford &r 1929-30 &r bebyggd med ett flerbostadshus mot Sveaviigen med 8 vaningar ovan mark samt tv
kitllarvaningar samt ett flertbostadshus mot Olofsgatan med 5 vdningar ovan mark.

Foreningen har vid utgdngen av rdkenskapsaret 34 ligenheter upplitna med bostadsritt till mediemmarna, 2 ligenheter som upplits
med hyresritt. 2 bostadsritter har under 2015 bytt dgare.

Ett lager anvinds for foreningens egna behov. Medau det andra av de tva lager f6reningen haft anviints for evakuering och
byggetablering. Foreningen har en mindre expedition p& Sveavigen 35 planl.,

Foreningens kontrakt med lokalhyresgésterna loper i huvudsak dver 36 ménader, dven om kontrakt sd korta som 2 ménader och si
langa som 7-10 ar forekommer.

Foreningen #r ur ett beskattmingsperspektiv fortsatt klassificerad som en s.k. oikta bostadsrittsforening.
Foreningens firma tecknas av tva ordinarie styrelseledaméter i forening.
Forvaltningen av foreningens ekonomi skots av firna Weedo AB.

Féreningens revisor dr enligt beslut pa 2015 ars ordinarie foreningsstinuna den auktoriserade revisorn Thomas Jerndal frin BDO
Mailardalen AB.

Allmint

Styrelsen har f6ljt den framtagna underhallsplan som finns for en bittre Gversikt dver fastighetens skick. Och for att mojliggora
langsiktig planering av arbeten och ekonomi. Foreningens och medlemmarnas skattesituation har utretts med anledning av de av
riksdagen beslutade dndringarna i beskattningen av o#kta bostadsritter.

Vindsprojektet

Kontrakt p4 forsiljning av vinden tecknades i april efter en mycket ling och noggrann process. Var miklare Skeppsholmen utbjéd
objektet till erkiinda byggbolag samt till de bolag som sjilva visat intresse for objektet. Efter en flera ménader ling urvalsprocess
tecknades kontrakt med Tribeca Gruppen AB efter att de visat sig ha alla de finansiella och tekniska samt erfarenhetsméssiga
kvalifikationer vi kriivt och som lagt ett av de mest forménliga buden.

Denna process skedde i fullkomlig enighet i bide styrelse och vira rdgivare.
I samband med den planerade ombyggnaden av vinden planeras ocksé en del stérre underhalisarbeten rérande tak och fasad att
samordnas med ombyggnaderna.

Under borjan pa aret har fjarrkyla dragits in i fastigheten. Ett nytt passagesystem har upphandlats och installerats liksom nya
entrédorrar. Aven vissa fonsterpartier och gfrdsdorrar har renoverats eller byts. Infor kéllarens ombyggnad till forrad och tvitistuga
har paintbalihallen avvecklats som lokal. P ordinariestimma avhandlades fragan om forrdden skulle vara avpassade efter
ligenheternas storlek eller ej. D4 ingen majoritet for endera férslaget dverlits till Styrelsen att fatta beslut. Styrelsen beslutade att
férraden skulle avpassas i tre storlekar,

D3 hyresgisten Digital Inn (plan 0) indikerade att de ville renovera sina lokaler ledde detta till att foreningens latenta behov av att
renovera norra girden kom att bli akut. Projektet vixte dock betydligt nir det visade sig att Digital Inn hade mycket langtgaende
planer for lokalen och att de dven var intresserade av att ta Sver ett antal kontorslokaler pé plan 1.

Projektering av den nya tvittstugan och ligenhetsforréden i killaren och foreningens ventilation fortsatte. Det sdtt som dessa projekt

drevs pa med ansigs av delar av styrelsen sakna transparens och for att vara starkt kostnadsdrivande. Detta sags av styrelseminoriteten
som sérskilt problematiskt dé flera av de engagerade konsultbolagen hade kopplingar till en styrelseledamot.
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Styrelsen kom att ha olika asikter om huruvida denna jivsproblematik utgjorde ett problem eller ¢j.

Detta ledde till betydande motséttningar i styrelsen dd minoriteten inte anség att vare sig de eller medlemmama beretts mbjlighct att ta
stéllning till betydande ekonomiska engagemang for foreningen. Motséttningarna ledde till att styrelsemedlemmarna Michael Sigge
och Bengt Gustavsson stingdes ute fran styrelsens arbete. Da meningsmotsittningama under den tiden inte dverkomms, utan vixte,
kontaktade ordféranden Michael Sigge revisorn med sin oro vilket ledde till en erinran frin revisor. Fér féreningens bista beslot
styrelsen enhiilligt att kalla till en extra féreningsstiimma den 21 november 2015.

Styrelsens arbete

Styrelsen har under verksamhetséret varit sammansatt av de i sammanstillningen nedan uppriknade personerna. Styrelsen har under
tiden fram till extrastdmman haft 13 protokollférda styrelseméten, under tre av dessa var Michael Sigge och Bengt Gustavsson
utestéingda utan laglig grund. En ordinarie arsstféimma hélls i maj. Samt en extrastimma i november ledde till ett byte av styrelsen.

Under hela aret har styrelsen dgnat betydande tid till fastighetens teknik, ekonomi, hyresavtal, juridik.

Den ordinarie féreningsstdmman holls 2015-05-11 d4 23 medlemmar niirvarade personligen eller genom fullmakt. En extraordinarie
foreningsstémma holls 2015-11-21 da 21 medlemmar nérvarade personligen och 6 genom fullmakt,

Styrelsen
Styrelsen har under aret bestatt av féljande ledaméter

2015-01-01 ~ 2015-05-11
Ledamdter:

Michagl Sigge (Ordférande)
Mille Ornmark

Mats Olsson

Mikael Mysliwiec

Suppleanter:
Ann-Charlotte Bjornborger
Bengt Gustavsson

2015-05-11 - 2015-11-21
Ledamoter:

Michael Sigge (Ordforande)
Milte Ornmark

Mats Olsson

Mikael Mysliwiec
Ann-Charlotte Bjormborger
Bengt Gustavsson

Under perioden 2015-09-07 - 2015-11-11 var Michael Sigge och Bengt Gustavsson utan lagligt skl utestéingda frén foreningens
forvalning och styrelsearbetet av dvriga styrelsen. Mille Ormmark valdes av styrelsens majoritet till att ersitta Michael Sigge som
ordférande 2015-11-11, vilket han forblev till extrastdmman 2015-11-21.

Extra foreningsstimma holls 2015-11-21.

2015-11-21 - 2015-12-31
Ledamoter:

Kari Klemettild (Ordférande)
Nils Hast

Alvaro Navia

Ludvig Fiell

Benke Gustavsson

Sara Klemettild

Jonas Svanberg

Suppleanter:

Jan Hallesson
Therese Enstréom
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Styrelsens och revisors ersiittning

Enligt beslut av senaste ordinarie foreningsstimma ar slyrelscns ordinarie erséttning faststilld till 400,000 SEK, plus sociala avgifter.
Revisorn arvoderas pa lopande ridkning.

Foreningens ekonomi fran 2015-01-01 6l 2015-11-21

Knappt hélften av féreningens ldnevolym har omsatts under &ret, och di betydlig reduktion i réintesatserna och med l6ptider pé upp till
ett 4. Foreningen har under &ret skaffat en checkkredit om 5 MSEK och ett nytt annuitetsldn med 10 rs amortering om 8 MSEK.
Beslutet om upptagande av dessa krediter skedde da Sigge och Gustavsson var avstingda.

Foreningens ekonomi fran 2015-11-21 - 2015-12-31

Nya styrelsen fick ta 6ver en betydande arbetsborda 1 att reda ut vad som pdgick och hur allt var planerat och skulle vidarefiras eller
avslutas pd enklaste och mest kostnadseffektivaste sdtt, for féreningens och vira kommersiella hyresgisters bista. Vi insig tidigt att
den lagda budget som vi fick &verta inte skulle hilla efter verksamhetsirets utging. Det var framfor alit ombyggnaden av lokaler till
en hyresgist som riskerade att dra &ver ordentligt. For att kunna fullfolja ingéngna avial pa ett forsvarligt sitt insdg vi att det
nidvindigt ait skaffa ytterligare likviditet. Styrelsen sig pé olika méjligheter som inkluderade avyttringar av lokaler (som skulle kriiva
stimmobeslut), inférande av avgift for medlemmarna liksom 6kat Ilineupptag. Efter verksamhetsirets utging valde styrelsen att ta upp
ett nytt 1an i Handelsbanken, som r foreningens bankforbindelse.

Vi har dven kalkylerat med en forsenad Vindsombyggnad vilket kriver en extra buffert av likvida medel. Styrelsens uppfattning idag
ir att vi har budget och utgifterna under kontroll.

De arliga rédnteutgifterna har jamfort med foregdende ar sjunkit fran 2,3 MSEK till 2,2 MSEK tack vare sjunkande rintesatser.

Foreningen har en langsiktig exponering frimst vad avser beroende av lokalhyresintikter

och foréndringar i rénteldget. Foreningen har dock en fastighet i centralt lige i en del av staden vars attraktivitet kat under senare ar.
Vidare har f6reningens resurser i form av kommersiella lokaler samt tva kvarvarande hyresritter. Styrelsen bedomer att detta ger
foreningen goda mdjligheter att dven langsiktigt bereda medlemmarna et attraktivt boende.

Styrelsen strdvar aktivt efter att vra lokal- och bostadshyresgiister skall trivas i vér fastighet.
Foreningens hyresintiikter har 6kat och réntebetalningama har minskat, liksom att méngden underhéllsarbeten medan
ombyggnadsarbete har 6kat fran tidigare ar. Foreningens resultat for verksamhetsaret har forbittras med 426 TSEK, fran ctt

underskott om 293 TSEK till ett §verskott pd 133 TSEK.

Forbittringen i foreningens resultat beror framforallt pd Skade hyresintikter frin kommersiella hyresgister och de ligre
rantekostmaderna.

Virt arbete med att utfora arbeten enl. underhallsplan fortskrider, men i den takt som medges av ekonomin och vér trivsel. Féreningen
dr och forblir direkt beroende av vira kommersiella hyresgéster, att de trivs 4r avgorande for vér ekonomi.

Flerarsjamforelse®

2015 2014 2013 2012 2011
Nettoomsittning 6 131 760 5631 180 5337270 4 455 039 4109333
Res. efter finansiella poster 132 584 -293 635 -814 214 -6 998 123 -11 941 932
Balansomslutning 110 821 999 98 831 389 99 036 787 94 180 405 98 616 185
Soliditet (%) 18,36 20,45 20,71 19,01 25,25
Kassalikviditet (%} 39,98 114,60 115,82 127,01 159,77
*Definitioner av nyckeltal, se tilldggsupplysningar
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Resultatdisposition

Forslag till behandling av bolagets f6rlust
Till Arsstimmans forfogande stir
balanserad forlust

drets vinst

Styrelsen foreslar att

till yttre fond avsitts
iny rikning Overfores

-43 488 358
132584
-43 355 774

331 200
-43 686 974
-43 355 774

Betriffande bolagets resultat och stillning i 6vrigt hidnvisas till efterféljande
resultat- och balansrikningar med tilthérande tilliggsupplysningar,
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RESULTATRAKNING

Rorelsens intakter m.m.
Nettoomséttning

Rirelsens kostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Rorelseresultat

Resultat frén finansiella poster

Rinteintdkter

Rintekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatt p& drets resultat

Arets resultat

2015-01-01
Not 2015-12-31

1 6131760

6 131 760

2 -2294 186
3 -1 083 942
-380.366

-3 758 494

2373 266

4 2 148
5 =2 242 830
- -2240 682

132 584

132 584

6 0

132 584
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2014-01-01
2014-12-31

5631180

5631180

-2234 332
-976 306
-375118

-3 585756

2045424

4479
-2343 538

-2.339 059
-293 635
-293 635

0

-293 635
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anldggningar
Installationer

Pagiende nyanliggningar och forskott avseende materiella

anldggningstillgingar

Summa anliiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

—
=0 00

Sida7av 14

2015-12-31 2014-12-31
91 945 305 92 171 525
0 0

2 629 465 2075284
13 259703 ' 443 005
107 834 473 94 689 814
107 834 473 94 689 814
1372735 1451728
204 962 205 898
740 406 2490

23 144 21 657
2341247 1681773
646279 2 459 802
646 279 2 459 802

2 987 526 4141 575
110 821 999 98 831 389
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Yttre fond
Upplételseavgifter

Fritt eget kapital
@alanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Forskott fran kunder
Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL QCH SKULDER

POSTER INOM LINJEN

Stillda sakerheter

Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

2015-12-31
Not

11

48 955 551
2652128
12 098 369

63 706 048 -

-43 488 358
132,584
-43 355774

20 350 274

83 000 000
83 000 000

4200

2 665 203

1 386 000

13 3416322
7471725

110 821 999

88 000 000

88 000 000

Inga
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2014-12-31

48 955 551
2320928
12 098 369

63 374 848

-42 863 522
-293 635

43157157

20217 691

75 000 000

75 000 000

0

557 658

- 360190
2 695 850

3613698

98 831 389

75000 000

75 000 000

Inga
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KASSAFLODESANALYS

Den lopande verksamheten

Rérelseresultat

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflédet
Erhéllen rénta m.m.

Erlagd rinta

Betald inkomstskatt

Kassaflode fran den lipande verksamheten
fore forindringar av rorelsekapital

Kassaflode fran forindringar av rorelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverantorsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten
Investeringsverksamheten
Forvarv av inventarier, verktyg och installationer

Forvirv av pagaende nyanliggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgdngar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna langfristiga 14n

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Forindring av likvida medel
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

Not
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2015-01-01
2015-12-31

2373266
380 366
2148
-2.242 830
0

512950

78 993
-738 467
2 111745
1746 282

3711 503

=708 327

-12 816 698

-13 525 025

8 000 000

8 000 000

-1 813522
2 459 802

2014-01-01
2014-12-31

2045424
375118
4479
-2343 538
252

81735

40 946
2023
-84 599
172 836

212 941

0

-111 401

-111 401

0

101 540
2358 262

646 279

2 459 802
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Foreningen #r enligt beddmningskriterierna att betrakia som mindre foretag med mojlighet att tillimpa K2 eller K3 som regelverk for
redovisning, Beslut har tagits om att med start 2014 tillampa K3.

Principerna dr oférindrade jamfort med foregiende ar.
Virderingsprinciper

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

eriga tillgangar, avsdttningar och skulder
Ovriga tiligingar, avsitiingar och skulder har vérderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Intdktsredovisning
Intidkisredovisning sker i enlighet med BFNAR 2012:1 Intikter.

Materiella anliiggningstillgangar

Vid dvergang till K3 har komponentredovisning inforts. Ursprungliga anskaffningar har delats upp i betydande komponenter och
avskrivning sker under en beriiknad kvarstdende nyttjandeperiod. Tillgdngarna skrivs av linjart ver tillgangamas beddmda
nyttjandeperiod forutom mark som inte skrivs av, Foljande nyttjandeperioder tilldmpas:

Antal ar
Byggnader 200
Installationer 45
Inventarier, verktyg och maskiner 5-20

Inkomstskatt

Aktuell skatt dir inkomstskatt for innevarande rikenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av tidigare
rikenskapsérs inkomstskatt som dnnu inte har redovisats.

Aktuell skatt virderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som giiller pa balansdagen.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not1  Nettoomsiittning 2015 2014
Nettoomsiittning
Hyresintikter bostider 91 395 89 310
Hyresintikter lokaler 5147373 4742372
Fastighetsskatt 505 239 525184
Ovriga intikter 387735 247 306
Oresutjimning v 17 8
6131759 5604 180
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR
Not 2  Fastighetskostnader

Fastighetsskotsel

El

Fjarrvirme

Vatten

Reparationer
Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Stédning

Underhalil
Fastighetsforsdkringar

Ovriga fastighetskostnader

2015-12-31

275 960
113 419
610 105
73 150
57919
604 748
49 346
237972
54 859

— 216708

2294 186

2014-12-31

257 962
154 369
580 499
78 424
180 003
603 812
53229
183 488
50 648
91 898
2234 332

Fastighetsskatt utgdr for lokaler och uppgar till 1% av taxeringsvérdet. Arets fastighetsskatt uppgar till 560 000 (560 000).
Fastighetsavgift utgar for bostider och uppgér till 1243 (1 217) kronor per ligenhet eller hogst 0,3% av taxeringsviirdet.
Arets fastighetsavgift uppgar till 44 748 (43 812) kronor.

Not3  Ovriga externa kostnader

Styrelseavode inkl sociala avgifter
Advokatkostnader
Redovisningstjinster

Data och telekostnader
Revisionsarvode

Konsultarvoden

Ovriga externa kostnader

2015

525 664
5703
104 527
74 378
89 729
46 762
237 179

1083942

2014

525 682
81707
92 071
78 741
39 445
75215
83 445

976 306

Posten styrelsearvoden inkl sociala avgifter bestar av styrelsearvoden pa 400 000 (400 000) kronor samt sociala avgifter pé

125 664 (125 682) kronor.

Not4 Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
Rintor

Not5 Riintekostnader och liknande resultatposter
Ovriga rintekostnader och finansiella kostnader

Kostnadsrintor skatter och avifter

Not 6  Skatt pa arets resultat

2015

2 148

2 148
2015

2 242 639
191

2242 830

2015

2014

4479

4479
2014

2342 623
913

2343 538
2014

Féreningen har efter deklaration avseende inkomstaret 2014 outayttjat skatteméssigt underskott uppgéende till 28 824 418

(30 559 544) kronor.
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Not7  Byggnader och mark 2015-12-31 2014-12-31
Ingdende anskaffningsvirde 93 347 400 93 347 400
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 93 347 400 93 347 400
Ingdende avskrivningar -1 175875 -949 655
Arets avskrivningar -226 220 -226 220
Utgaende ackumulerade avskrivningar -1402 095 -1175 875
Utgéende redovisat virde 91 945 305 92171 525
Redovisat virde byggnader 43 841 918 44 068 138
Redovisat viirde mark 48 103 387 48 103 387

91 945 305 92 171525
Taxeringsvirde
Taxeringsvirdet for foreningens fastigheter: 110 400 000 110 400 000
varav byggnader: 50 400 000 50 400 000

Not8 Maskiner och andra tekniska anliggningar 2015-12-31 2014-12-31
Ingdende anskaffningsvirde 11 164 11164
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 11 164 11 164
Ingéende avskrivningar -11 164 -11 164
Utgédende ackumulerade avskrivningar -11 164 -11 164
Utgaende redovisat virde 0 0

Not9 Inventarier, verktyg och installationer 2013-12-31 2014-12-31
Ingiende anskaffningsvirde 2287 787 2287787
Ink&p 708 327 ... 0
Utglende ackumulerade anskaffningsvarden 2996114 2287787
Inglende avskrivningar -212 503 -63 605
Arets avskrivningar -154 146 -148 §98
Utgéende ackumulerade avskrivningar -366 649 -212.503
Utgéende redovisat virde 2 629 465 2075284

Not 10 Pigaende nyanlidggningar och forskott avseende
materiella anlidggningstillgangar 2015-12-31 2014-12-31
Ingdende anskaffningsvirde 443 005 331 604
Inkép 12 816 698 111401
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 3259703 443 005
Utgéende redovisat virde 13 259703 443 005

Not 11  Eget kapital

Upplatelse- Balanserat Arets

Insatser avgifter Yttre fond resultat resultat

Belopp vid érets ingang 48955551 12098 369 2320928 -42 863 522 -293 635

Resultatdisp. enl. beslut av

Arsstimma: 331 200 -624 835 293 635
Arets resultat 132584
Belopp vid érets utging 48955551 12 098 369 2652 128 -43 488 357 132 584
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Not 12 Skulder till kreditinstitut

Langivare Lanenummer

Forfaller inom 1 ar
Stadshypotek AB
Stadshypotek AB
Stadshypotek AB
Stadshypotek AB
Stadshypotek AB
Stadshypotek AB
Forfaller inom 2-5 ar
Stadshypotek AB
Stadshypotek AB

628977
828346
835961
869640
399381
905479

397240
628976

Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Forutbetalda hyror

Réntekostnader

Styrelsearvoden inklusive sociala avgifter
Driftskostnader

Owriga kostader

OVRIGA UPPLYSNINGAR
Definition av nyckeltal
Soliditet

Justerat eget kapital i procent av balansomslutning.

Kassalikviditet

Omsittningstiligngar exkl. varulager i procent av kortfristiga skulder.

Sida 13 av 14

Riinta

2,81 %
1,16 %
1,15 %
0,90 %
0,85 %
0,85 %

4,76
3,19

2015-12-31

1358 264
162 613
525 680

7 265

1362 500
3416322

Kapitalskuld
106 000 000
10 000 000
5000 000
10 000 000
8 000 600
10 000 000
15 000 000
15000 009
83 000 000

2014-12-31

1732759

188 920

525 680

233491

15 000

2 695 850
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i BRF Vargen 8
Org.nr. 769604-2220

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér BRF Vargen 8 for ar 2015.

Styrelsens ansvar fér arsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredovisning som ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen och f6r den interna kontroll som styrelsen bedémer ar nédvéandig for att upprétta
en arsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av var revision. Vi har utfért revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kraver att
vi foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen for att uppna rimlig sakerhet att
arsredovisningen inte innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn valjer vilka atgarder som ska utféras, bland annat genom att
bedéma riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r
relevanta for hur féreningen upprattar arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att
utforma granskningsatgarder som ar andamalsenliga med héansyn till omstandigheterna, men inte i
syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar
ocksa en utvardering av andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvéants och av
rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den 6vergripande
presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och dandamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december
2015 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrakningen for
foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra ftirfattniingar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller férlust samt styrelsens forvaltning for BRF Vargen 8 for ar 2015.
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Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst etler
fortust, och det ar styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

vart ansvar ar att med rimlig sakerhet uttala oss om forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust och om forvaltningen pa grundval av var revision. Vi har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréaffande féreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen och féreningens stadgar.

Som underlag fér vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var revision av arsredovisningen
granskat visentliga beslut, atgarder och forhallanden i féreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat om nagon styrelseledamot
pa annat satt har handlat i strid med bostadsrattslagen, arsredovisningslagen eller féreningens
stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrickliga och dandamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Grund for uttalande med avvikande mening

Som framgar av forvaltningsberattelsen har det under rakenskapsaret uppkommit en javsproblematik
inom styrelsen eftersom flera av de engagerade konsultbolagen har haft kopplingar till en
styrelseledamot. Vidare har framkommit att i samband med att styrelsen under hésten fattat beslut
om olika projekt, att det saknats tillrdckliga beslutsunderlag. Detta gor att vi inte kan avgora ifall
besluten lett till nagon skada for féreningen.

Uttalande respektive uttalande med avvikande mening
Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen.

Som en foljd av det forhallande som beskrivits i stycket "Grund for uttalande med avvikande mening”
avstyrker vi att arsstamman beviljar Ann-Charlotte Bjornborger, Mikael Mysliwiec, Mats Olsson samt
Mille Ornmark ansvarsfrihet for perioden rikenskapsaret. Vi tillstyrker att arsstamman beviljar 6vriga
styrelsens ledméter ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Anmdrkning

Som framgar av forvaltningsberittelsen har tva styrelseledaméter blivit utestéangda fran
styrelsearbetet under aret. Detta &r ett brott enligt 6 kap 1 och 2 §§ Lagen om ekonomiska foreningar,
i vilket det framgar att det endast ar féreningsstamman som har ratt att avsatta ledamot av styrelsen.
Styrelsen far inte avsatta eller stdnga ute ledamot utan maste agera i sin helhet till dess stamman
beslutat annorlunda. Samtliga beslut som fattats fran det att dessa tva styrelseledaméter blivit
utestangda fram till det att samtliga ledamdter blivit kallade saknar laglig grund.
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Ovriga upplysningar

Vi har i var revision av efterfoljande handelser funnit att féreningen behévt séka ett nytt bygglov for
lanterninen pa innergarden. Detta har inte inkommit till Stadsbyggnadskontoret i rétt tid och ett
tillsynsarende har inletts, vilket kan foranleda skada f6r foreningen. Utkomsten av detta ar vid
revisionsberattelsens avlamnande inte klar.

Stockholm den /1/«,’ 2016

BDO Malardalen AB

Aty

Thoma{s Jerndal
Auktoriserad revisor
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