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BRF Vargen 8
Org.nr. 769604-2220

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsrcdovisningen fir uppriittad i svenska kronor, SEK.

Versamhetens art och inriktning
Brf Vargen 8 (Féreningen) figer och [Srvaltar Fastigheten Vargen 8 i Stockholm. Féreningens siite iir Stockholm.

Fastigheten iir beliigen med entréer dels mot Sveaviigen 35, dels mot Olofsgatan 14. Féreningens iindamal iir aut frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplita bostider 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrinsning och till ligsta
mijliga kostnad.

Foreningen, ligenheter och lokaler
Fastigheten som iir uppférd ar 1929-30 iir bebyggd med ett flerbostadshus mot Sveaviigen och har 8 vaningar ovan mark samt tva
kiillarviningar samt ett {lerbostadshus mot Olofsgatan med 5 viningar ovan mark.

Foreningen har vid utgangen av rilkenskapsaret 34 ligenheter upplitna med bostadsritt titl medlemmarna, 2 ligenheter som upplats
med hyresriitt. Tre bostadsritter har under 2016 byt dgare,

Foreningen har tva lager. Ett lager anvinds for féreningens egna behov, Det andra anviinds fér evakuering och byggetablering,
Fareningen har en mindre expedition pd Sveaviigen 35 plan 1.

Fireningens kontrakt med lokalhyresgisterna 16per mellan 2 man och 9 dr, mest vanligt forekommande ir hyreskontrakt pd 36 min,

Foreningen iir ur ett beskatiningsperspektiv fortsatt klassificerad som en s.k. oiikta bostadsriittsforening.

Foreningens firma tecknas av tvi ordinarie styrelseledamiter i fGrening. Férvaltningen av foreningens ckonomi har under dret skéts av
Weedo AB. Frin 2017-01-01 ir Nytorget Fastigheter AB ny ckonomisk fGrvaliare,

Foreningens revisor ir enligt beslut pd 2016 irs ordinarie féreningsstiimma Thomas Jerndal, aukioriserad revisor, BDO Miilardalen
AB.

Viisentliga hiindelser under riikenskapsiret

Allmiint
Styrelsen har f6ljL den framtagna underhillsplan som finns. Syfiet med planen iir att 4 en biitire 6versikt 6ver fastighetens skick och
att mdjliggora langsiktig planering av arbeten och ekonomi.

Vindsprojektet

1 april 2015 ingick freningen ett entreprenadavial och ett upplitelseavial med Tribeca Gruppen Invest AB avseende vindsplanet pd
Sveaviigen. Projekiet innebiir ait vinden inreds med Ligenheter. Tribeca ir entreprenor och jobbar vidare med att £ bygglov klar,
innan nigon byggstart sker,

I samband med den planerade ombyggnaden av vinden planeras ocksi en del stérre underhallsarbeten av tak och fasad.

Nedre kiillaren

Under dret har killarens ombyggnad till férriid och tviittstuga dragit igiing pé allvar. Projektering av den nya tvitistugan och
ligenhetsforriden i killaren och [Greningens ventilation fortsatte enligt plan. Pa forra ordinarie stimma avhandlades frigan om
férriden skulle vara avpassade efter ligenheternas storlek eller ¢). Styrelsen har gjont en storleksindelning diir {6rrdd i tre olika
storfekar fordelas efier tigenheternas storlek. I dagsliget viintar styrelsen pd bygglov vad giiller anvindningsindamdlet for [Grraden,
innan dessa kan tas i ansprik.

Norra girden

Norra girdens ombyggnation iir klar, Var hyresgiist, Digital Inn, dr mycket nijd med den nya konstruktionen av en lanternin, som ger
ett fint ljusinslipp i deras butikslokal,

Under dret har en av vira medlemmar dverklagat virt bygglov pi lanterninen. Detta har medfort mycket extra arbete och kostnader
for foreningen.

Styrelsen fick med sig ett extra uppdrag av drsstimman om att gira en noggrann undersokning av [Grra styrelsens forehavanden och
om Brf Vargen 8 har lidit nigon ekonomisk ekonomiska skada.

Styrelsen har jobbat med detta lépande under dret och vir forhoppning fir aut vi kan presentera utfallet senare under iret.
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Styrelsens arbete

Styrelsen har under verksamhetsdret varit sammansatt av de i sammanstillningen nedan uppriiknade personerna, Styrelsen har under
verksamhetsdret haft 15 protokollforda styrelsemiten och fignat betydande tid at fastighetens teknik samt ekonomi, hyresavtal och
juridik.

Den ordinarie [Greningsstimman holls 2016-06-12 di 20 medlemmar niirvarade personligen och ytterligare tre var representerade
genom lullmakter. Tvd styrelsemedlemmar (frin styrelsen som satt fram till extra stimman i november 2015) beviljades inte
ansvarsfrihet, medan de Svriga beviljades ansvarsfrihet.

Styrelsen
2016-01-01 - 2016-06-12

Ledamiter:

Kari Klemettili (Ordftrande)
Nils Hast

Alvaro Navia

Ludvig Fjell

Bengt Gustavsson

Sara Klemettili

Jonas Svanberg

Suppleanter:
Jan Hallesson
Therese Enstrom

2016-06-12 - 2016-12-31

Ledamdter;

Kari Klemettilii (Ordfrande)

Nils Hast (Ekonomi)

Alvaro Navia (Fastighet/byggnads ansvarig )
Bengt Gustalsson (Ledamot)

Sara Klemettilii (Sekreterare)

Suppleanter:
Inga invalda under detta dr.

Valberedning (vald pi ordinarie irsstiimma):
Ludvig Fjell (Sammankallande)

Mikael Janemon

Lars Thalmann

Styrelsens och revisors ersiittning
Enligl beslut av senaste ordinarie fdreningsstiimma iir styrelseas ordinarie ersiittning faswstilld till 100 000 (400 000) kronor, plus
sociala avgifier.

Revisorn arvoderas pi 16pande rikning.
Fireningens ekonomi frin 2016-01-01 tll 2016-12-31

Allmint

Fiéreningen har Handelsbanken som bankitrbindelse och alla foreningens lin dr upptagna hos dem. Under éret har lin omsatts med
15ptider pd mellan 3 mén och 3 ir. Foreningen har ocks lanat upp 16,2 miljoner kr; detta var nidviindigt di budgeteringen fir
ombyggnadsprojektet for vir stérsta hyresgiist inte visade sig att hilla,

Under dret meddelade var fastighetsskétare, Jerry Elfheim, att han skulle sluta. Det foranledde styrelsen att handla wpp inte bara
teknisk forvaltning, utan ocksé ekonomisk forvaltning. Upphandiingen resulterade i att féreningen i december slét avtal med det
Brommabaserade {Gretaget Nytorget Fastigheter AB, for bade den ekonomiska och den tekniska forvaltningen. Upphandlingen
kommer resultera i ligre kostnader fram&ver och styrelsen beddmer att kvalitén blir dtminstone densamma som tidigare.
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Suly Jav 13 q



BRF Vargen 8
Org.nr. 769604-2220

Ombyggnadsprojekt

Under dret har styrelsen arbetat med att avsluta et ombyggnadsprojekt for en av vira siérre hyresgiister, Digital Inn. Styrelsen som
tilltréidde 2015-11-21 fick ta dver detta ombyggnadsprojekt och har sedan dess lagt ned myckel tid pa att reda ut vad som pigick och
f kontroll 6ver projektet. Vir ambition var att halla ingfingna Sverenskommelser med hyresgisten, men att f6rséka minimera
foreningens kostnader och kunna f3 ett avslut pa projektet. I maj 2016 skrevs ett tiodrigt hyreskontrakt for den del som avser plan 1 pa
Sveaviigen. Vid verksamhetsirets slut dterstod fortfarande att skriva ett nyil kontrakt for plan 0 pid Sveaviigen. Dock finns det ett
giillande kontraki Gy plan 0, men Sverenskommelsen med hyresgiisten ir alt ingd ett tiodrigt kontrakt och att hyresgiisten ska under
denna tid betala en tilliggshyra som erséittning f6r den del av ombyggnadskostnaderna som tillkommer hyresgiisten, men som
foreningen har lagt w {Gr.

Niir styrelsen tilltriidde i november 2015 tog det inte ling tid att inse ait den budget som fanns fir det ovannimnda
ombyggnadsprojekiet inte skulle hilla, trots vira dtgiirder fr att minska kostnaderna f6r projektet. Resultatet blev ett likviditetsbehov
for féreningen och den nya styrelsen beslutade dérfor att 8ka upplaningen. I mars 2016 tecknades nya I3n om sammanlagt 16,2
miljoner kr.

Verksamhetsaret 2016
Under verksamhetsiret uppgick riinteutgifierna tili 2,04 (2,07) miljoner kr och [Greningen amorterade 0,99 (0) miljoner kr pa sina lin.
Vid verksamhetsirets utgiing hade féreningen 1an pa 98,2 miljoner kr (83,0 miljoner kr).

Hyresintiikierna uppgick under 2016 till 5,19 (5,24) miljoner kr. Arets hyresintiikter beaktar au inflyttning skett i den del av Plan 1 pi
Sveaviigen som renoverats i 2015, Hyresgiisten betalar en tilliiggshyra for att tiicka en del av ombyggnadskostnaderna.

Féreningen har en lingsiktig exponering friimst vad avser beroende av lokalhyresintiikier frin kommersiella hyresgiister och mot
forindringar i riintelidget. Foreningen har resurser i form av en attraktiv fastighet i centralt liige i en del av staden som 6kat i
attraktivitet under senare ar. Féreningen har tvd kvarvarande bostadshyresriitter. Styrelsen menar au allt denta ger foreningen poda
mdjligheter att dven lingsiktigt bereda medlemmamna eu attraktivi boende,

Styrelsen striivar aktivt cfter att vira lokal- och bostadshyresgiister skall trivas i vir fastighet.

Virt arbete med att utféra arbeten enl. underhallsplan fortskrider, men i den takt som medges av ckonomin och vir trivsel.

Féreningen iir och forblir dirckt beroende av vira kommersiclla hyresgiisier, att de trivs iir avgorande (6r vir ckonomi.

Flerdrsjiimftrelse*
2016 2015 2014 2013 2012
Nettoomsiitining 5794 111 6131760 5631180 5337270 4 455039
Res. efter finansiella poster 34518 132584 -293 635 -814 214 -6 998 123
Balansomslutning 123 829 195 110 821 999 98 831 389 99 036 787 94 180 405
Seliditet (%) 16,46 18,36 20,45 20,71 19,01
Kassalikviditet (%) 26,16 39,98 114,60 115,82 127,01
*Definitioner av nyckeltal, se noter
Firiindringar i eget kapital
Medlems- Upplatelse- Fond fér yttre Balanserat Arets
insatser avgifter underhall resultat resultat
Belopp vid drets ingéing 48 955 551 12 098 369 2652128 -43 488 357 132 584
Resultatdisposition enligt beslut av
fGreningsstimma:
Resultat disp. enl. beslut av drsstimma: 0 0 0 132 584 -132 584
Avsiittning yttre fond 0 0 331 200 -331 200 0
Arets vinst 34518
Belopp vid arets utging 48 935 551 12 098 369 2983328 -43 686 973 34 518
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Resultatdisposition

Forslag till behandling av foreningens forlust
Till foreningsstiimmans [rfogande star
balanserad [Grlust

arets vinst

Styrelsen [oreslar att

till yttre fond avsiitts
i ny riilkning Gverftres

-43 686 974
34518

-43 652 456

331200
-43 983 656
-43 652 456

Betriffande foreningens resuliat och stillning i Gvrigt hiinvisas till efterféljande

resultat- och balansrikningar med tillhérande noter.

SidaSav 3
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RESULTATRAKNING
Rorelsens intiikter m.m.

Neittoomsiittning

Rirelsens kostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kosinader

Avskrivningar av materiella anliiggningstillgingar
Rirelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Riinteintiikter

Riintekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatt pd drets resultat

Arets resultat

Not

Sida 6 av 13

2016-01-01
2016-12-31

5794 111
579

794 111

-2397074
-608 343
-391 922

-3 397 339

2396772
2009

-2 364 263
-2362 254
34 518
34518

0

34 518

2015-01-01
2015-12-31

6131 760
6131 760

-2 294 186
-1 083 642
-380 666
-3 758 494
2373 266
2148
-2242 830
-2 240 682
132 584
132 534

0

132 584
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BALANSRAKNING

Mot
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 8
Maskiner och andra tekniska anliggningar

Inventarier, verktyg och installationer

Pigdende nyanliiggningar och forskott avseende materiella
anliiggningstillgdngar

Summa anliiggningstillgingar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar
Férutbetalda kostnader

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa emsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

SibaTavid

2016-12-31

91 719 085
0
2521217

28 225 267
122 465 569

122 465 569

911092
264 062
0

10471

1 185 625

178 001
178 001
1363 626

123 829 195

2015-12-31

91945 305
0
2629 465

13259 703
107 834 473

107 834 473

1372735
204 962
740 406

23 144

2341 247

646 279
646 279

2987 526

110 821 999
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Yttre fond
Upplitelseavgifter

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
rels resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Forskott frin kunder
Leveramorsskulder

Reserv

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

12

Silo B av 13

2016-12-31

48 955 551

2983 328
12 098 369
64 037 248

-43 686 974
34 518
-43 652 456

20 384 792

08 212 500
19 920
98 232 420

4575
1334615
4383
1616 085
2252 325
5211983

123 829 195

2015-12-31

48 955 551

2652128
12 098 369
63 706 048

-43 488 358
132 584
-43 355774

20 350274

83 000 000
0
83 000 000

4 200
2665 203
0

1 386 000
3416322
7471725

110 821 999
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KASSAFLODESANALYS

Den lipande verksamheten

Raérelseresultat 2
Justeringar {6r poster som inte ingdr i kassaflddet

Erhallen riinta m.m.

Erlagd rinta

Betald inkomstskatt

Mot

Kassaflode fran den lopande verksamheten
fore forandringar av rorelsekapital

Kassaflide frin foriindringar av rérelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverant6rsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av konfristiga skulder

Kassaflode fran den lépande verksamheten
Investeringsverksamheten
Forviirv av inventarier, verktyg och installationer ]

Forviirv av pagdende nyankiggningar och férskott avseende 11
matericlla anlidggningstillgdngar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheien
Upptagna lingfristiga lin
Amortering lingfristiga 1dn

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Foriindring av likvida mede)
Likvida medel vid drets birjan

Likvida medel vid arets slut

Sudo % av 13

2016-01-01
2016-12-31
2396772
391 922
2009

-2 364 263
-59 100

367 340

461 643
753079
-1330 588
-909 234

-657 760

-57453

-14 965 563

-15023 016

16 200 000
-987 500

15 212 500

-468 276
646 279

178 001

2015-01-01
2015-12-31

2373266
380 366
2148

-2 242 830
0

312 950

78 993
-738 467
2111745
I 746 282

3711503

-708 327

-12 816 698

-13 525025

8 000 000
0

8 000 000

-1 813 522
2459 801

646 279
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NOTER

Not 1

Redovisningsprinciper

Assredovisningen iir uppriittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning.

Principerna ir ofdriindrade jimfort med foregdende ar.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

(?vriga tillgdngar, avséittningar och skulder
Opvriga tillgangar, avsiuningar och skulder har viirderats till anskaffningsviirden om inget annat anges nedan.

Intéikisredovisning

Inkomsten redovisas till det verkliga viirdet av vad som erhdllits eller kommer att erhdllas. Firetaget redovisar didrfor
inkomsten till nominellt viirde (fakturabelopp) om ersiitiningen erhdlls i likvida medel direkt vid leverans. Avdrag girs for

limnade rabatter.

Materiella anliiggningstitigangar

Materiella anliiggningstillgangar redovisas till anskaffningsviirde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuella
nedskrivningar, Tillgdngarna skrivs av linjiirt Sver tillgdngarnas bedémda nyttjandeperiod f6rutom mark som inte skrivs av.

Nyttjandeperioden omprdvas per varje balansdag. Féljande nyttjandeperioder tillimpas:

Antal dr
Byggnader 200
Maskiner och andra tekniska anliggningar 45
Inventarier, verktyg och installationer 5-20

Inkomstskate

Akuuell skait iir inkomstskatt f6r innevarande rikenskapsdr som avser drets skattepliktiga resultat och den del av tidigare

riikenskapsirs inkomstskatt som éinnu inte har redovisats.
Akuuell skatt viirderas till det sannolika beloppet enligt de skatiesatser och skatteregler som giiller pé balansdagen.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 2

Nettoomsiitining 2016
Nettoomsitining
Hyresintiikter bostiider 91 632
Hyresintiiker lokaler 5094 688
Fastighetsskatt 389772
Ovriga intikter 218 009
Oresutjiimning 10
5794 111
Sida l0av 13

2015

91 395
5147373
505 239
387735
18

6 131 760
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NOTER

Not3  Fastighetskostnader 2016
Fastighetsskotsel 180 739
EL 189 202
Fjdllviirme 611 670
Vatien 98 027
Reparationer 267 858
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 545 648
Stiidning 50 638
Underhall 24 569
Fastighetsforsikringar 47 843
Ovriga fastighetskostnader 380 880

Not 4

Not 5

Not 6

Not 7

Not 8

2397074

2015

275 960
113419
610 105
73 150
57919
604 748
49 346
237972
54 859
216 708
2294 186

Fastighetsskatt utgdr for lokaler och uppgér till 15 av taxeringsvirdet. Arets fastighetsskatt uppgar till 500 000 (560 000).
Fastighetsavgift utgir {6r bostiider och uppgar till 1 268 (1 243) kronor per ligenhet eller higst 0,3% av taxeringsviirdet.

Arets fastighetsavgift uppgir till 45 648 (44 748) kronor.

Ovriga externa kostnader 2016
Styrelsearvade ink sociala avgifier 131 420
Data & telekostnader 85 900
Revisionsarvode 89 833
Konsultarvode 12 422
Redovisningstjéinster 84 492
Advokatkostnader 48 686
Ovriga externa kostnader 135 590

608 343

2015

525 664
74 378
89 729
46 762

104 527

5703

237179

1 083 942

Posten styrelsearvode inkl sociala avgifter bestar av styrelsearvode pa 103 935 (400 000) kronor, samt sociala avgifter pa 27

485 (125 664) kronor.

Ovriga riinteintiikter och liknande resultatposter 2016
Riintor 2 009
2009

Riintekostnader och liknande resultatposter 2016
Ovriga riintekostnader och finansiella kostnader 2364 191
Kaostnadsrintor skatter och avgilter 72
2 364 263

Skatt pa arets resultat 2016

2015

2148
2148

2015
2242 639
191

2242 830

2015

Féreningen har efter deklaration avseende inkomstiiret 2015 outnyttjat skattemiissigt underskout uppgiende till 26 498 072

(28 824 418) kronor.

Byggnader och mark 2016-12-31
Ingdende anskaffningsviirde 93 347 400
Urgdende ackumulerade anskaffningsviirden 93 347 400
Ingdende avskrivningar -1 402 095
Arets avskrivningar -226 220
Utgidende ackumulerade avskrivningar -1 628 315
Utgdende redovisat viirde 91 719 085
Redovisat viirde byggnader 43 615 698
Redovisat viirde mark 48 103 387

91 719 085

Shida 11 av 13

2015-12-31

93 347 400
93 347 400
-1 175 875

-226 220
-1 402 095
91 945 305

43 841 918

48 103 387
91 945 305
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NOTER

Not 9

Not 10

Not 11

Not 12

Not 13

Not 14

Maskiner och andra tekniska anliiggningar

Ingdende anskaffningsviirde

Utgdende ackumulerade anskalfingsviirden
Ingdende avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgidende redovisat viirde

Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsviirde
Inkép
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdiende avskrivningar

rets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgdende redovisat viirde

Piigiende nyanliiggningar och forskott avseende

materiella anliiggningstillgingar

Ingdende anskaffningsviirde

Inkép

Utgdende ackumulerade anskaflfningsviirden
Utgdende redovisat viirde

Skulder till kreditinstitut

Lingivare Linenummer

Firfaller inom 1 dr
Stadshypotck AB
Stadshypotek AB
Stadshypotck AB
Stadshypotck AB
Stadshypotck AB
Stadshypotek AB
Stadshypotek AB
Stadshypotek AB
Forfaller inom 2-5 ar
Stadshypotek AB
Stadshypotek AB

082144
628976
928793
930153
934836
935488
987793
962930

397240
942420

Upplupna kostnader och férutbetalda intiikier

Forutbetalda hyror

Styrelscarvode inkl sociala avgifier
Rintekostnader

Driftskostnader

Ovriga kostnader

Stillda siikerheter

Fastighetsinteckningar

Sida 12av 13

Riintn

0.85%
3,19%
1.35%
1.35%
1.35%
1.35%
0.85%
0.90%

4.76%
1,50%

2016-12-31

11 164
11 164
-11 164
-11 164

0

2016-12-31

2996 114
57 454
3053 568
-366 649
-165 702
=332 351
2521217

2016-12-31

13 259 703
14 965 564
28225 267
28 225 267

2016-12-31

1671223
152 039
198 939
144 645

85479

2252325

2016-12.31

104 000 000

Kapitalskuld

7 200 000
15 000 000
9925000
2 200 000
4 962 500
14 000 000
10 000 000
9 975 000

15 000 000
9 950 000
98 212 500

2015-12-31

11164
11 164
-11 164
-11.164

0

2015-12-31

2287787
708 327
2996 114
-212 503
-154 146
-366 649
2629 465

2015-12-31
443 005
12 816 698

13 259 703
13 259 703

2015-12-31
1 358 264
525 680
162 613

7 265

1 362 500
3416322
2015-12-31

38 000 000

%
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Org.or. 769604-2220

NOTER

Not 15 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i proceni av balansomslutning.

Kassalikviditet
Omsiittningstiligdngar exkl. varulager i procent av kortfristiga skulder.

Stockholm Av!—"'*“ oj T+
4 LA_féZL
t‘_—-q— -

Kari Klemettili
Ordforande

LD e

Bengt Gustafsson Sara Klemeuili

|
-
Vir revisionsberiittelse har limnats den /f & '""‘\‘/ 9 ’?’

BDO Milardalen AB

Thom;z Jerndal

Auktoriserad revisor

Sida I3 av 13



IBDO

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i BRF Vargen 8
Org.nr. 769604-2220

Rapport om érsredovisningen

Urntalanden

Vi har utfort en revision av drsredovisningen for BRF Vargen 8 for &r 2016.

Enligt véir uppfatining har Arsredovisningen uppriiitats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla viiseniliga avseenden rattvisande
bild av foreningens finansiclla stillning per den 31 december 2016 och av dess finansiella resultat fr dret enligt Arsredovisningslagen.
Forvaltningsberaticlsen #r fdrentig med drsredovisningens dvriga delar,

Vi tillstyrker dirfor at1 foreningsstimman fasisiiller resuhatcikningen och balansritkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utiset revisionen enligi International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige. VArt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs néirmare i avsnitiel "Revisoms ansvar”. Vi 8r oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort virt yrkesctiska ansvar enligt dessa krav

Vi anser ait de revisionsbevis vi har inhamtat or ullriickliga och indamdiscoliga som grund fir vira uwtialanden,

Styrelsens ansvar

et 4 styrelsen som har ansvaret for att Arsredovisningen uppriitas och att den ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar iiven for den intema kontroll som den beddmer ér nodvtindig fr att uppritia en Arsredovisning som inte innchaller ndgra viisentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p ocgentligheter eller pé fel.

Vid upprittandet av Arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av freningens fBrmdga att fonséita verksamheten. Den upplyser,
nir s #r ullampligl, om rhiflanden som kan paverka frmagan att fonstitta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsau drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera fBreningen, upphtta med verksamheten eller inte har nigot
realistiskt alternativ till att gora ndgot av detin.

Revisorns ansvar

Vira mal #r att uppnd cn rimlig grad av sttkerhet om huruvida drsredovisningen som helhet ime innchiller ndgra viisentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pd ocgentligheter elier pd fel, och att limna en revisionsberiiitelse som innehaller virz uttalanden. Rimlig sgkerhet tir en hog
grad av sdkerhet, men tir ingen garanti for att cn revision som utfors enligt 1SA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka en
vitsenilig felakiighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppstd pA grund av ocgentligheter cller fel och anses vara viisentliga om de enskil
eller ultsammans rimligen kan fdrvantas paverka de ckonomiska beslut som anviindare fattar med grund & rsredovisningen,

Som del av ¢n revision enligt ISA anviinder vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen
Dessutom:

+ identificrar och beddmer vi riskema fbr véisentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pd ocgentligheter eller pa fel,
utformar och wifYr granskningsdtgiirder bland annat utifrin dessa risker och inhamtar revisionsbevis som #r tillriickliga och #ndamalsenliga for
att wipdra en grund [ vara uitalanden. Risken {0r att inte upptécka en viisentlig felaktighet till folgd av oegeniligheter ir hogre iin for en
viisentlig felaktighet som beror pa fel, efiersom oegentligheter Kan innefutia agerande i maskopi, forfalskning, avsikiliga uteltmnanden,
fetakiig information cller Asidosiittande av intem Kontroll.

» skafTar vi oss ¢ Wrstielse av den del av freningens intema kontroll som har betydelse e var revision fir att utforma granskningsatgiirder
som dir lampliga med hinsyn till omstédndigheterna, men inte for att uttala oss om cffektiviteten i den interna kontrollen.

* ulviirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anviinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
ullhorande upplysningar.

« drar vi cn slutsats om lampligheten i att styrelsen anviinder antagandet om fortsatt drift vid vpprittandet av drsredovisningen, Vi drar ocksé
cn slutsats, med grund i de inhiimtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon vasentlig osiakerhetsfaktor som avser sdana hindelser
cller Rirhallanden som kan Yeda till betydande tvivel om freningens formaga ait fonisstta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
viisenilig estikerhetsfaktor, maste vi i revisionsberiittelsen fista uppmirksamheten pad upplysningama i drsredovisningen om den visentliga
osikerhetsfaktorn eller, om s&dana vpplysningar #r otillrickliga, modificra uttalandet om Arsredovisningen. Vira slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhimias fram till datumet for revisionsbersittelsen. Dock kan framtida hiindelser eller forhéllanden gora att en forening inte
l4ngre kan fortsitta verksamheten.

« utviirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innchiiifet § drsredovisningen, diribland upplysningama, och om
drsredovisningen dterger de underliggande transaktionema och handelserna pd et satt sem ger en ritivisande bild.

Vi mésie informera styrelsen om bland annat revisionens plancrade omfatining och inriktning samt tidpunkien for den. Vi miste ocksa
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, diribland de betydande brister i den interna kontrollen som vi identificrat
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Rupport om andra krav enligt lagar och andra (Briatiningar

Unralanden

Uttver var revision av rsredovisningen har vi dven utfdrt en revision av styrelsens forvaltning for BRF Vargen B for dr 2016 samt av forslaget
1ill dispositioner betritffande freningens vinst eller frlust.

Vi tillstyrker an foreningsstimman behandlar ®rlusten enligt forslaget i forvaltningsberfitielsen och beviljar styrefsens ledamtter ansvarsiribet
fur rikenskapséret.

Grund fr uttalanden

Vi har utfdrl revisionen enligt god revisionssed | Sverige. VArt ansvar enligt denna besknvs niirmare i avsnittet “Revisoms ansvar®, Vi iir
oberoende i forhdllande 1l Rireningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enlgt dessa krav
Vi anser ait de revisionsbevis vi har inhgmtat i tillefickliga och dndamalsenliga som grund [br vara ultalanden.

Styrelsens ansvar

Det #ir styrelsen som har ansvaret for forslaget 11l dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust, Vid {orslag till utdelning innefatiar
detta bland annat cn beddmning av om utdelningen dr fdrsvarlig med hiinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfaitning och
risker st#ller pd storlcken av foreningens cgna kapital, konsolideringshehov, likviditet och stiilining i dvrigt,

Styrelsen ansvarar for freningens organisation och fBrvaliningen av fbreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat au fortldpande
beddma foreningens ckonomiska situation och att tillse att Breningens organisation dr utformad sd att bok Rringen, medelsfrvaltningen och
foreningens ckonomiska angeldgenheter 1 dvrigt kontrolleras pa et betryggande siit,

Revisorns ansvar
Virt mdl betraMande revisionen av Mrvaltningen, och dirmed vart uttalande om ansvarsfrihet, 4 att inhéimta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av siikerhet kunna bedtmn om niigon styrelscledamot i ndgot viisentligl avseende

+ foretagit ndgon dtglird eller gjon sig skyldig it nigon Mrsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

» pA ndgot annat siitt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av [agen om ekonomiska foreningar, drsredovisningslagen eller
stadgama.

Virt m} betraMande revisionen av forslaget 111 dispositioner av fdreningens vinst eller Rrlust, och didrmed van uitalande om detta, 4r att med
rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget fir forentipt med bostadsritislagen.

Rimiig sikerhet #r cn hog grad av stikerhet, men ingen garanti for ati en revision som utfors enligt od revisionssed i Sverige allud kommer att
uppiaicka Atghirder eller forsummelser som kan franleda ersiitiningsskyldighet mot foreningen. eller att ctt firslag ull dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte #r frenligt med bostadsratslagen

Som cn del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviinder vi professionelt omdome och har en professionellt skeptisk instilining
under hela revisionen. Granskningen av [Brvaltningen och forslagel ull dispositioner av freningens vinst eller fdrlust grundar sig frimst pA
revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningséigarder som utfors bascras pa vir professionella bedomning med uigdngspunkt
i risk och visentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pd sddana dtgsirder, omrdden och forhillanden som dir viisentiiga for
verksamheien och diir avsieg och overtridelser skulle ha sérskild betydelse fir foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna Aigitrder och andra forhdllanden som #r relevania for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for virt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betriiffande foreningens vinst eller rlust har vi granskat om frslaget 8r fBrenligt med
bostadsréitslagen,
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