Brf Vargen 8
Org.nr 769604-2220

ARSREDOVISNING
for
Brf Vargen 8

Org.nr 769604-2220

Styrelsen far hdrmed avidmna arsredovisning for rakenskapsaret 2017-01-01—2017-12-31.

Innehall Sida
Forvaltningsberéattelse 2
Resultatrakning 7
Balansrakning 8
Tillaggsupplysningar 10

Underskrifter 15




Férvaltningsberattelse
Styrelsen fér Brf. Vargen 8, med séte i Stockholms kommun och org. nr. 769604-2220, avger harmed
arsredovisning for rakenskapsaret 2017-01-01 - 2017-12-31

Verksamhetens art och inriktning

Brf Vargen 8 (Féreningen) dger och forvaltar Fastigheten Vargen 8 i Stockhoim. Fastigheten &r beldgen med
entréer dels mot Sveavégen 35, dels mot Olofsgatan 14. Féreningens dndamél r att frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostdder at medlemmarna till nyttjande utan
tidsbegransning och till Iagsta méjliga kostnad.

Foreningen, ldgenheter och lokaler
Fastigheten som &r uppford ar 1929-30 &r bebyggd med ett flerbostadshus mot Sveavagen med 8 vaningar
ovan mark samt tva kéllarvaningar samt ett flerbostadshus mot Olofsgatan med 5 vaningar ovan mark.

Foreningen har vid utgdngen av rdkenskapsaret 34 ligenheter uppldtna med bostadsritt till medlemmarna,
2 lagenheter som upplats med hyresritt, Sex bostadsritter har under 2017 bytt dgare.

Ett lager anvénds for foreningens egna behov. Medan det andra av de tva lager foreningen haft anviénts for
evakuering. Féreningen har en mindre expedition pa Sveavagen 35 plan 1.

Foreningens kontrakt med lokalhyresgasterna l6per i huvudsak dver 36 manader, dven om kontrakt sa
korta som 2 manader och sd langa som 8 ar férekommer.

Foreningen &r ur beskattningsperspektiv fortsatt klassificerad som en s.k. odkta bostadsrattsforening.

Féreningens firma tecknas av tva ordinarie styrelseledaméter i férening. Férvaltningen av féreningens
ekonomi har under dret skdts av firma Nytorget Fastigheter AB. Nytorget tog 6ver den ekonomiska
forvaltningen fran Weedo AB per 2017-01-01.

Féreningens revisor &r enligt beslut pa 2017 &rs ordinarie foreningsstdmma den auktoriserade revisorn
Thomas Jerndal fran BDO Mélardalen AB.

Visentliga handelser under rakenskapsaret

Allméant

Styrelsen har foljt den framtagna underhélisplan som finns. Syftet med planen &r att fa en béttre dversikt
dver fastighetens skick och att méjliggdra ldngsiktig planering av arbeten och ekonomi. Under 2017 har vér
tekniska forvaltare pa Nytorget tagit fram ett nytt férslag pa Underhallsplan for var fastighet. Styrelsen har

under &ret péborjat arbetet med det nya underlaget.

Vindsprojektet
I april 2015 ingick foreningen ett entreprenadavtal och ett upplatelseavtal med Tribeca Gruppen Invest AB

avseende vindsplanet pa Sveavigen. Projektet innebér att vinden inreds med fem stycken nya lagenheter.
Tribeca &r entreprendr och de fick under &ret bygglov klart, och har dérefter jobbat vidare med planering

och projekteringen innan nagon byggstart sker.

| samband med planerade ombyggnaden av vinden planeras ocksa en del stérre underhalisarbeten av tak
och fasad.

S



Nedre kallaren

Under dret har killarens ombyggnad till forradd och tvattstuga slutférts. Projektering av féreningens
ventilation fortsatte enligt plan. Forraden ar enligt tidigare beslut anpassade efter lagenheternas storlek.
Styrelsen har gjort en storleksindelning dér forrad i tre olika storlekar férdelas efter lagenheternas storlek.

Norra garden

Foreningen fick bygglov i efterhand fér ombyggnaden av Norra gardens och dess lanternin i oktober 2016.
Bygglovet dverklagades av en av véra medlemmar och i april 2017 upphévde Lansstyrelsen bygglovet och
aterforvisade drendet till Stadsbyggnadsndamnden for vidare handldggning. | oktober 2017 beslutade
aterigen byggnadsnamnden att ge bygglov. Detta beslut éverklagades till Ldnsstyrelsen.

Efter rdkenskapsarets utgang har éverklagan avslagits av Lansstyrelsen (i februari 2018). Dérefter har
beslutet verklagats vidare till Mark- och miljédomstolen, dér drendet ligger for prévning (per slutet av
april 2018).

Styrelsens arbete

Styrelsen har under verksamhetsaret varit sammansatt av de i sammanstéliningen nedan uppréaknade
personerna. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 13 protokoliférda styrelseméten och dgnat
betydande tid at fastighetens teknik samt ekonomi, hyresavtal och juridik.

Styrelsen

2017-01-01 - 2017-05-20

Ledaméter:

Kari Klemettild (Ordférande)

Nils Hast (Ekonomi)

Alvaro Navia (Fastighet/byggnads ansvarig)
Bengt Gustafsson (Ledamot)

Sara Klemettild (Sekreterare)

Suppleanter:
Inga invalda under detta ar.

2017-05-20 - 2017-12-31
Ledamdter:

Alvaro Navia (Ordférande)
Nils Hast (Ekonomi)

Lars Thalmann (Sekreterare)
Erik Berggren (Ledamot)
Michael Sigge {Ledamot)

Suppleanter:
Bengt Gustafsson (Suppleant)

Den ordinarie foreningsstimman halls 2017-05-20 d4 15 medlemmar nirvarade personligen och ytterligare

en var representerad genom fullmakt,



Valberedning (vald pa ordinarie drsstdmma):
Birgitta Sigge (Sammankallande)
Sara Klemettild

Styrelsens och revisors erséttning
Enligt beslut av senaste ordinarie féreningsstimma &r styrelsens arvode faststalld till SEK 100 000, plus
sociala avgifter (oférdndrat fran féregaende ar).

Revisorn arvoderas pé [6pande rakning.

Foreningens ekonomi fran 2017-01-01 till 2017-12-31

Allméant
Féreningen har Handelsbanken som bankférbindelse och alla féreningens lan dr upptagna hos dem. Under

dret har [an omsatts med Idptider pd mellan 3 man och 4 ar. Omférhandlade l&nevillkor och nagot lagre
marknadsrintor har inneburit ligre lanekostnader for rikenskapsaret, jimfort med féregéende &r.

Den ekonomiska férvaltningen skots av Nytorget Fastigheter AB. Nytorget ansvarar ocksa for den tekniska
férvaltningen och fastighetsskétsel.

Ombyggnadsprojekt Digital Inn
Under aret har Digital Inns ombyggnad firdigstéllts och vi har fortsatt dialogen med var hyresgdst avseende

hyresavtalen.

Verksamhetsaret 2017

Under verksamhetsaret uppgick rinteutgifterna till SEK 1,8 miljoner (SEK 2,4 miljoner fér 2016) och
foreningen amorterade SEK 1,6 miljoner (SEK 1,0 &r 2016) pa sina l&n. Vid verksamhetsarets utgang hade
foreningen lan pa SEK 96,6 miljoner (SEK 98,2 miljoner per 2016-12-31).

Hyresintékterna uppgick till SEK 5,9 milj (SEK 5,6 milj).

De ombyggnationer som pagatt under senare &r for vér stdrsta hyresgist slutférdes under rékenskapsaret
och vi har bérjat skriva av dess kostnader. Detta far en effekt pa vart resultat, men inte nagon effekt pa vart
kassaflode da kostnaderna redan ar betalda.

Foreningen har en Iangsiktig exponering framst vad avser beroende av Iokalhyresi‘ntéikter frén kommersiella
hyresgéster och mot féréndringar i rénteléget. Foreningen har resurser i form av en attraktiv fastighet i
centralt lage i en del av staden som Gkat i attraktivitet under senare &r. Foreningen har per 2017-12-31 tvd
kvarvarande bostadshyresritter. Styrelsen menar att alit detta ger féreningen goda méjligheter att dven
langsiktigt bereda medlemmarna ett attraktivt boende.

Styrelsen strivar aktivt efter att véra lokal- och bostadshyresgaster skall trivas i var fastighet.

Vart arbete med att utfora arbeten enl. underhélisplan fortskrider, men i den takt som medges av
ekonomin och var trivsel. Féreningen ar och forblir direkt beroende av vara kommersiella hyresgdster, att

de trivs dr avgdrande for var ekonomi.

¥
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Kassaflode 1 januari-31 december 2017 016
Kassa vid arets borjan 178 001 646 279
Pengar in:
Rdérelsens intakter 6 069 015 5794 111
Finansiella intakter 249 2009
Minskning kortfristiga fordringar 894 819 1155 622
Okning kortfristiga skulder 156 419 0
Okning langfristiga skulder 0 15 232 420
7 120 502 22 184 162
Pengar ut:
Rorelsens kostnader ex! avskrivningar -2769 818 -3 005 417
Finansiella kostnader -1 847 116 -2 364 263
Anskaffning inventarier 0 -57 454
Investering i ombyggnadsprojekt -775 381 ~14 965 564
Okning av kortfristiga fordringar 0 0
Minskning av kortfristiga skulder 0 -2 259 742
Minskning av langfristiga skulder -3 175 000 0
-8 567 315 -22 652 440
Kassa vid arets slut -1 268 812 178 001
Arets férandring av kassan -1 446 813 -468 278
Flerarsjamforelse* 2017 2016 2015 2014 2013
Nettoomséttning 6069 015 5794 111 6 131 760 5631180 5337270
Resultat efter finansiella poster -1026 095 34 518 132 584 -293 635 -814 214
Balansomslutning 121053331 123829195 110821999 98831389 99036787
Soliditet (%) 15,99 16,46 18,36 20,45 20,71
Kassalikviditet (%) -18,20 26,16 39,98 114,60 115,82
*Definitioner av nyckelstal , se tilldggsupplysningar
Forandring av eget kapital Upplatelse- Yttre Balanserat Arets
Insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 48 955 551 12 098 369 2983 328 -43 686 974 34518
Resultatdisposition enligt beslut pa
foreningsstémma:
Reservering yttre fond 331200  -331200
Balanseras i ny rékning 34 518 -34 518
Arets resultat -1.026 095
Belopp vid arets utgang 48 955 551 12 098 369 3 314 528 -43 983 656 -1 026 095
5
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Resultatdisposition

Till féreningsstédmmans férfogande star: (kronor)

balanserat resultat -43 983 656

arets resultat -1 026 095

Totalt -45 009 751

Styrelsen foreslar att ansamlad forlust behandlas enligt féljande:

avsittning till yttre fond 331 200

i ny rakning dverfores -45 340 951
-45 009 751

Totalt

Betraffande féreningens resultat och stéllning i dvrigt hénvisas till efterféljande

resultat- och balansrékningar med tillhérande tillaggsupplysningar.
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RESULTATRAKNING

Rorelseintékter
Arsavgifter och hyror
Summa rérelseintékter

Rorelsekostnader
Fastighetskostnader
Ovriga externa kostnader
Styrelsekostnader
Avskrivningar

Summa rérelsekostnader

Roérelseresuitat

Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

(e o]

2017-01-01 2016-01-01
«2017-12-31 -2016-12-31
6 069 015 5794 111
6 069 015 5794 111
-1 781 842 -1 851 426
-866 871 -1 022 571
-131 105 -131 420
-2 478 425 -391 922
-5 248 243 -3 397 339
820 772 2396772
249 2009

-1 847 116 -2 364 263
-1 846 867 -2 362 254
-1 026 095 34 518
0 0

-1 026 095 34 518
v
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BALANSRAKNING

Not 2017-12-31 2016-12-31
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark 5 118 407 010 91719 085
Inventarer, verktyg och installationer 6 2 355515 2521217
Pagaende nyanléggningar och férskott
avseende materiella anlédggningstillgangar 7 0 28 225 267
120 762 525 122 465 569
Summa anldggningstillgangar 120 762 525 122 485 569
Omesiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 9750 911 092
Avgiftsfordringar 0 0
Aktuell skattefordran 262 616 264 062
Ovriga fordringar 0 0
Forutbetalda kostnader och
upplupna intékter 11 18 440 10 471
290 806 1185 625
Kassa och bank 0 178 001
Summa omsittningstillgangar 290 806 1363626
SUMMA TILLGANGAR 121 053 331 123 829 195
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BALANSRAKNING
Not 2017-12-31 2016-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser : 48 955 551 48 955 551
Upplatelseavgifter 12 098 369 12 098 369
Yitre fond 3314 528 2 983 328
64 368 448 64 037 248
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -43 983 656 -43 686 974
Arets resultat -1 026 095 34 518
-45 009 751 -43 652 456
Summa eget kapital 19 358 697 20 384 792
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 95 037 500 98 212 500
Ovriga skulder 19 920 19 920
95 057 420 98 232 420
Kortfristiga skulder
Checkrakningskredit 13 : 1268 812 0
Forskott fran kunder 0 4 575
Leverantdrsskulder 949 216 1334615
Reserv 0 4 383
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut 1 587 500 0
Ovriga skulder 1 605 303 1616 085
Upplupna kostnader och
férutbetalda intakter 14 1226 383 2 252 326
Summa kortfristiga skulder 6 637 214 5211983
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 121 053 331 123 829 195
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR
Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Tidigare &r har hyror fakturerats i férskott och dérmed bokforts som fordran. P4 skuldsidan har samma belopp
bokforts som férutbetald intakt.

Fr.o.m 2017 sker istéllet avisering, vilket innebar att varken fordran eller skuld uppstar férrén den manad som
intdkten hanfor sig till.

Om inte annat framgér &r varderingsprinciperna oférandrade i jamférelse med féregdende ar.
Vérderingsprinciper m.m
Tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Anlédggningstillgangar

Materiella anléggningstiligangar redovisas till anskaffningsvéarde minskat med avskrivningar.

Utgifter for férbattringar av tillgangars prestanda, utéver ursprunglig niva, ékar tillgdngarnas redovisade vérde.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader och byggnadsinventarier skrivs av
systematiskt dver tillgdngens bedémda nyttjiandeperiod.

Féljande nyttjandeperioder tilldmpas:

Antal ar
Byggnader 200
Ome- och tillbyggnader 7,5-50
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 45
Inventarier, verktyg och andra installationer 5-20

Markvérdet &r inte féremal for avskrivning. Bestaende vardenedgéang hanteras genom nedskrivning.
| de fall en tillgangs redovisade varde skulle verstiga dess berdknade atervinningsvérde skrivs tillgangen
omedelbart ned till sitt tervinningsvérde.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Inkomstskatt
Aktuell skatt &r inkomstskatt fér innevarande rékenskapsar som avser skattepliktiga resultat och den del av

tidigare rakenskapsars inkomstskatt som &nnu inte redovisats.
Aktuell skatt varderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som géller pa balans-

dagen.

Definition av nyckeltal

Soliditet

Justerat eget kapital i procent av balansomslutning.

Kassalikviditet

Omsiéttningstillgangar exl. Varulager i procent av kortfristiga skulder.

Styrelse
Féreningen har inte haft nagra anstélida, dock har styrelsearvode utgatt.

" ve
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Not 1

Not 2

Not 3

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER
Nettoomsittning

Hyresintakter bostader

Hyresintakter lokaler inkl fastighetsskatt
Ovriga tilldgg

Panter och dverlatelser

Ovriga intakter

Fastighetskostnader

Driftskostnader

Vatten

Véarme

El

Fiarrkyla

Sophantering

Sndrdjning

Kabel-TV
Fastighetsférsakring
Fastighetsférvaltning inklusive stadning
Stadning

Avtalskostnad hiss

Ovriga avtal

Ovriga fastighetskostnader

Reparationer och underhall
Lokal

Fastighet
Hiss
Gard

Summa fastighetskostnader
Ovriga externa kostnader

Fastighetsavgift bostédder
Fastighetsskatt lokaler

Data och telekostnader
Revisionsarvode
Redovisningstjénster

Ovriga férvaltningskostnader
Bankkostnader
Administrativa kostnader
Pant- och dverlételseavgifter
Foreningsavgifter
Advokatkostnad
Konsultarvode

Ovriga kostnader

11

2017 2016
80 852 91632
5781089 5484 460
187 071 195 510
6 944 0
13 059 22 509
6069 015 5794111
2017 2016
95745 98 027
697 610 611670
211108 189 202
69 016 201 349
33978 34 575
14 595
8433 12534
57 789 47 843
127 531 180 739
84 785 50 638
15 881 0
15002 0
0 132 422
1431473 1 558 999
114 914 0
166 979 292 427
60 343 0
8133 0
350 369 292 427
1781 842 1851 426
2017 2016
47 340 45 648
500 000 500 000
78 404 85 200
64 989 89 833
0 84 492
54 351 0
3220 2110
67 721 0
6717 0
4 570 0
0 48 686
26 259 12 422
3 300 153 480
856 871 1022 57
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Not 4 Styrelsekostnader

Not 5

Not 6

Not 7

Arvoden till styrelsen
Arbetsgivaravgifter

Byggnad och mark

Byggnad, ingaende anskaffningsvarde
Omeklassificering av tidigare ars pagaende
om- och tillbyggnation

Arets om- och tillbyggnation

Mark, ingdende anskaffningsvérde
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingédende avskrivningar byggnad
Arets avskrivningar
Utgéende ackumulerade avskrivningar

Utgaende planenligt restvérde
Redovisat varde byggnader

Redovisat véarde mark

Taxeringsvérde

Taxeringsvarde for foreningen fastighet
varav bygghad

Inventarier, verktyg och installationer
Ingédende anskaifningsvarde

Arets inkép
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ing&ende avskrivning
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Pagaende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgangar

Ingédende anskaffningsvarde

Arets inkép

Omklassificering under aret

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

Utgaende redovisat virde

12

2017 2016

99 999 100 000
31106 31 420

131 105 131 420
2017-12-31 2016-12-31
45244 013 45244 013
28 225 267 0
775 381 0

48 103 387 48 103 387
122 348 048 93 347 400
-1628 315 -1 402 095
-2 312723 -226 220
-3 941 038 -1 628 315
118 407 010 91 719 085
70 303 623 43 615 698
48 103 387 48 103 387
118 407 010 91719 085
108 400 000 108 400 000
45 400 000 45 400 000
2017-12-31 2016-12-31
3063 568 2996 114

0 57 454

3 053 568 3 053 568
-532 351 -366 649
-165 702 -165 702
-698 053 -532 351

2 355 515 2521217
2017-12-31 2016-12-31
28 225 267 13 259 703
0 14 965 564

-28 225 267 0
0 28 225 267

0 28 225 267

"
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Not 8 Riénteintékter och liknande resultatposter

Ovriga ranteintakter och finansiella intékter

Not 9 Réantekostnader och liknande resultatposter

(')vriga rantekostnader och finansiella kostnader

Not 10 Skatt pa arets resultat

Féreningen har efter deklaration avseende inkomstaret 2016 outnyttjat skattemassigt underskott uppgaende

till 24 137 700 (26 498 072) kronor.

Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Fastighetsforsakring
KabelTv och bredband
Ovriga forutbetalda kostnader

Not 12 Skulder till kreditinstitut

Forfaller inom 1 ar
Stadshypotek AB
Stadshypotek AB
Stadshypotek AB
Stadshypotek AB
Stadshypotek AB
Stadshypotek AB
Stadshypotek AB
Forfaller inom 2-5 ar
Stadshypotek AB
Stadshypotek AB
Stadshypotek AB

Avgar kortfristig del

Not 13 Checkrakningskredit

Beviljad checkrakningskredit uppgar ill
Varav outnyttjad del

Lanenummer

13

5359

© 11297

37736
58056
65444
9301563
935488

5358
397240
942420

2017 2016

249 2009

249 2009

2017 2016
1847 116 2 364 263
1847 116 2364 263

2017-12-31 2016-12-31
9644 9 569

7 849 0

947 902

18 440 10 471
Rénta Kapitalskuld
1,35% 9 825 000
1,35% 4912 500
0,90% 9 850 000
0,85% 6 200 000
0,85% 9 900 000
1,35% 2 200 000
1,35% 14 000 000
1,54% 14 887 500
4,76% 15 000 000
1,50% 9 850 000

96 625 000

-1 587 500

95 037 500

2017-12-31 2016-12-31
5 000 000 5 000 000
-3 731 188 -5 000 000
1268 812 0

e
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Not 14 Upplupna kostnader och

forutbetalda intakter

Férskottsbetalda hyror

Réntekostnader

Fjarrvarme

El

Fiarrkyla

Styrelsearvode inklusive sociala avgifter
Ovriga kostnader

Not 15 Stéllda sékerheter och eventualférpliktelser

Panter och dérmed jamforliga sékerheter

som har stéllts for egna skulder och fér
forpliktelser som redovisats som avséttningar
Fastighetsinteckningar

Eventualférpliktelser

- Not 16 Vasentliga handelser

2017-12-31 2016-12-31
802 945 1671223
93 637 198 939

105 294 103 557

28 462 31032
5142 10 056

131 421 162 039

59 482 85479
1226 383 2252 325
2017-12-31 2016-12-31
104 000 000 104 000 000
Inga Inga

Efter rakenskapsarets utgang har en tidigare hyreslégenhet sélts av féreningen for att upplatas med
bostadsratt, vilket inbringat 881 Tkr i insatser och 3 979 Tkr i upplatelsavgifter.
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i BRF Vargen 8
Org.nr. 769604-2220

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for BRF
Vargen 8 for ar 2017.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av foreningens
finansiella stallning per den 31 december 2017 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig
med arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet
"Revisorns ansvar". Jag ar oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar
tillrackliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den bedomer ar nodvandig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till
att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte mnehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, och att ldmna en
revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig
sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti
for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga
om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas

paverka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter &r hogre @n for en vasentlig
felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
utelamnanden, felaktig information eller asidosattande av
intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hénsyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

« utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

o drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osiakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag
drar slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor,
maste jag i revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas
fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida handelser eller férhallanden gdra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

« utvarderar jag den Gvergripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredowsningen daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och handelserna pa ett sdtt
som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattmng och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

UtGver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort
en revision av styrelsens forvaltning for BRF Vargen 8 for ar
2017 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten
enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
"Revisorns ansvar”. Jag ar oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar
tillrackliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angelagenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens
ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande
satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och
darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna
beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:

. foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

« pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed

mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet

bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
Rimlig sikerhet dr en hog grad av sakerhet, men ingen

garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed

i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller
forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa min
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Jag gar igenom och prdvar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden
som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har
jag granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Stockholm den 25 maj 2018

it

Thomas Jerndal
Auktoriserad revisor
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