








Brf Vargen 8

Org.nr 769604-2220

Kassaflöde 1 januari-31 december 2021 2020

Kassa vid årets början 10 861 782 15 288 044

Pengar in:

Rörelsens intäkter 6 818 509 6 026 994

Finansiella intäkter 0 0

Minskning kortfristiga fordringar 111 987 0

Ökning kortfristiga skulder 0 0

Ökning långfristiga skulder 4 741 975 0

11 672 471 6 026 994

Pengar ut:

Rörelsens kostnader exl avskrivningar -3 429 063 -5 464 341

Finansiella kostnader -814 937 -1 669 501

Anskaffning inventarier 0 0

Investering i ombyggnadsprojekt 0 0

Ökning av kortfristiga fordringar 0 -303 719

Minskning av kortfristiga skulder -4 902 270 -302 470

Minskning av långfristiga skulder 0 -2 713 225

-9 146 270 -10 453 256

Kassa vid årets slut 13 387 982 10 861 782

Årets förändring av kassan 2 526 200 -4 426 262

Flerårsjämförelse* 2021 2020 2019 2018 2017

Nettoomsättning 6 679 456 5 600 657 8 146 630 6 849 932 6 069 015

Resultat efter finansiella poster -145 988 -3 827 346 -1 550 372 -110 370 -1 026 095

Balansomslutning 128 966 485 129 272 768 136 115 807 134 200 275 121 053 331

Soliditet (%) 26,98 27,03 28,50 17,96 15,99

Kassalikviditet (%) 25,73 19,59 541,09 102,66 5,42

*Definitioner av nyckelstal , se tilläggsupplysningar 

Förändring av eget kapital      Upplåtelse- Yttre Balanserat Årets 

Insatser avgifter fond resultat resultat

Belopp vid årets ingång                                 59 924 250 22 198 170 4 436 528 -47 792 493 -3 827 344

Resultatdisposition enligt beslut på          

föreningsstämma:

Reservering yttre fond 459 600 -4 286 944 3 827 344

Balanseras i ny räkning

Årets resultat -145 988

Belopp vid årets utgång                               59 924 250 22 198 170 4 896 128 -52 079 437 -145 988
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Brf Vargen 8

Org.nr 769604-2220

Resultatdisposition

Till föreningsstämmans förfogande står: (kronor)

balanserat resultat -52 079 437

årets resultat -145 988

Totalt -52 225 425

                                                                                                         

Styrelsen föreslår att ansamlad förlust behandlas enligt följande:

avsättning till yttre fond 459 600

i ny räkning överföres -52 685 025

Totalt -52 225 425

Beträffande föreningens resultat och ställning i övrigt hänvisas till efterföljande 

resultat- och balansräkningar med tillhörande tilläggsupplysningar.
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RESULTATRÄKNING

2021-01-01 2020-01-01

Not -2021-12-31 -2020-12-31

Rörelseintäkter

Årsavgifter och hyror 1 6 679 456 5 600 657

Övriga rörelseintäkter 2 139 053 426 337

Summa rörelseintäkter 6 818 509 6 026 994

Rörelsekostnader

Fastighetskostnader 3 -2 206 775 -3 251 376

Övriga externa kostnader 4 -1 088 354 -2 081 860

Styrelsekostnader 5 -133 934 -131 107

Avskrivningar 6,7 -2 720 496 -2 720 496

Summa rörelsekostnader -6 149 559 -8 184 839

Rörelseresultat 668 950 -2 157 845

Finansiella poster

Räntekostnader och liknande resultatposter 8 -814 937 -1 669 501

Summa finansiella poster -814 937 -1 669 501

Resultat efter finansiella poster -145 987 -3 827 346

Skatt på årets resultat 0 0

Årets resultat -145 987 -3 827 346
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Org.nr 769604-2220

BALANSRÄKNING

Not 2021-12-31 2020-12-31

TILLGÅNGAR

Anläggningstillgångar

Materiella anläggningstillgångar

Byggnader och mark 6 113 122 285 115 677 079

Inventarer, verktyg och installationer 7 1 692 707 1 858 409

114 814 992 117 535 488

Summa anläggningstillgångar 114 814 992 117 535 488

Omsättningstillgångar

Kortfristiga fordringar

Hyresfordringar 677 655 786 123

Aktuell skattefordran 67 186 68 266

Förutbetalda kostnader och 

upplupna intäkter 10 18 670 21 109

763 511 875 498

Kassa och bank 13 387 982 10 861 782

Summa omsättningstillgångar 14 151 493 11 737 280

SUMMA TILLGÅNGAR 128 966 485 129 272 768
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BALANSRÄKNING

Not 2021-12-31 2020-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 59 924 250 59 924 250

Upplåtelseavgifter 22 198 170 22 198 170

Yttre fond 4 896 128 4 436 528

87 018 548 86 558 948

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -52 079 437 -47 792 493

Årets resultat -145 988 -3 827 344

-52 225 425 -51 619 837

Summa eget kapital 34 793 123 34 939 111

Långfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 11 38 812 500 34 150 000

Övriga skulder 359 500 280 025

39 172 000 34 430 025

Kortfristiga skulder

Leverantörsskulder 358 182 205 605

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut 11 52 427 500 57 875 000

Övriga skulder 355 489 496 040

Upplupna kostnader och

förutbetalda intäkter 12 1 860 191 1 326 987

Summa kortfristiga skulder 55 001 362 59 903 632

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 128 966 485 129 272 768
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Org.nr 769604-2220

TILLÄGGSUPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper

Årsredovisningen är upprättad i enlighet med årsredovisningslagen och BFNAR 2012:1

Årsredovisning och koncernredovisning (K3). 

Om inte annat framgår är värderingsprinciperna oförändrade i jämförelse med föregående år.

Värderingsprinciper m.m

Tillgångar och skulder har värderats till anskaffningsvärden om inget annat anges nedan.

Anläggningstillgångar

Materiella anläggningstillgångar redovisas till anskaffningsvärde minskat med avskrivningar. 

Utgifter för förbättringar av tillgångars prestanda, utöver ursprunglig nivå, ökar tillgångarnas

redovisade  värde. Utgifter för reparation och underhåll redovisas som kostnader. 

Byggnader och byggnadsinventarier skrivs av systematiskt över tillgångens bedömda 

nyttjandeperiod.

Följande nyttjandeperioder tillämpas:

Antal år

Byggnader                                    200

Om- och tillbyggnader 7,5-50

Maskiner och andra tekniska anläggningar 45

Inventarier, verktyg och andra installationer 5-20

Markvärdet är inte föremål för avskrivning. Bestående värdenedgång hanteras genom 

nedskrivning.  I de fall en tillgångs redovisade värde skulle överstiga dess beräknade 

återvinningsvärde skrivs tillgången omedelbart ned till sitt återvinningsvärde.

Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beräknas inflyta.

Inkomstskatt

Aktuell skatt är inkomstskatt för innevarande räkenskapsår som avser skattepliktiga resultat

och den del av tidigare räkenskapsårs inkomstskatt som ännu inte redovisats.

Aktuell skatt värderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som

gäller på balansdagen.

Definition av nyckeltal

Soliditet

Justerat eget kapital i procent av balansomslutning.

Kassalikviditet

Omsättningstillgångar exl. Varulager i procent av kortfristiga skulder.
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Styrelse

Föreningen har inte haft några anställda, dock har styrelsearvode utgått.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 1 Nettoomsättning 2021 2020

Hyresintäkter bostäder 27 300 27 300

Hyresintäkter lokaler inkl fastighetsskatt 6 349 881 5 336 625

Övriga tillägg 297 448 226 581

Panter och överlåtelser 3 781 5 876

Övriga intäkter 1 046 4 275

6 679 456 5 600 657

Not 2 Övriga rörelseintäkter 2021 2020

Försäkringsersättning 0 221 668

Statligt stöd , Covid 19 139 053 204 669

139 053 426 337

Not 3 Fastighetskostnader 2021 2020

Driftskostnader

Vatten 82 553 95 195

Värme 701 885 641 379

El 327 942 143 772

Fjärrkyla 78 100 62 871

Sophantering 48 069 40 299

Snöröjning 35 466 9 060

Kabel-TV 13 491 10 700

Fastighetsförsäkring 70 060 65 489

Fastighetsförvaltning 145 662 137 441

Städning 90 600 95 737

Avtalskostnad hiss 22 371 18 788

Övriga avtal 16 307 14 675

1 632 508 1 335 406

Reparationer och underhåll

Lokal 277 982 803 609

Fastighet 144 261 1 047 149

Hiss 118 154 65 212

Gård 33 870 0

574 268 1 915 970

Summa fastighetskostnader 2 206 775 3 251 376
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Not 4 Övriga externa kostnader 2021 2020

Fastighetsavgift bostäder 52 524 51 444

Fastighetsskatt lokaler 690 000 690 000

Nedskrivning kundfordringar 0 821 658

Data och telekostnader 81 917 78 581

Revisionsarvode 100 741 73 967

Övriga förvaltningskostnader 34 011 46 338

Administrativa kostnader 12 523 54 483

Konsultarvode 101 821 237 479

Bankkostnader 5 659 6 487

Pant- och överlåtelseavgifter 3 210 2 326

Föreningsavgifter 4 692 4 759

Övriga kostnader 1 256 14 338

1 088 354 2 081 860

Not 5 Styrelsekostnader 2021 2020

Arvoden till styrelsen 100 000 100 001

Arbetsgivaravgifter 33 934 31 106

133 934 131 107

Not 6 Byggnad och mark 2021-12-31 2020-12-31

Byggnad, ingående anskaffningsvärde 78 970 402 78 970 402

Mark, ingående anskaffningsvärde 48 103 387 48 103 387

Utgående ackumulerade anskaffningsvärden 127 073 789 127 073 789

Ingående avskrivningar byggnad -11 396 710 -8 841 916

Årets avskrivningar -2 554 794 -2 554 794

Utgående ackumulerade avskrivningar -13 951 504 -11 396 710

Utgående planenligt restvärde 113 122 285 115 677 079

Redovisat värde byggnader 65 018 898 67 573 692

Redovisat värde mark 48 103 387 48 103 387

113 122 285 115 677 079

Taxeringsvärde

Taxeringsvärde för föreningen fastighet 153 200 000 153 200 000

varav byggnad 53 200 000 53 200 000
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Not 7 Inventarier, verktyg och installationer 2021-12-31 2020-12-31

Ingående anskaffningsvärde 3 053 568 3 053 568

Utgående ackumulerade anskaffningsvärden 3 053 568 3 053 568

Ingående avskrivning -1 195 159 -1 029 457

Årets avskrivningar -165 702 -165 702

Utgående ackumulerade avskrivningar -1 360 861 -1 195 159

Utgående redovisat värde 1 692 707 1 858 409

Not 8 Räntekostnader och liknande resultatposter 2021 2020

Övriga räntekostnader och finansiella kostnader 814 937 1 669 501

814 937 1 669 501

Not 9 Skatt på årets resultat

Föreningen har efter deklaration avseende inkomståret 2020 outnyttjat skattemässigt 

underskott uppgående till 22 951 523 (20 772 048) kronor.

Not 10 Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter 2021-12-31 2020-12-31

Fastighetsförsäkring 11 813 10 993

KabelTv och bredband 6 857 10 116

18 670 21 109
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Not 11 Skulder till kreditinstitut

Förfaller inom 1 år Lånenummer Ränta Kapitalskuld

Stadshypotek AB 170815 1,150% 9 450 000

Stadshypotek AB 327609 0,750% 14 850 000

Stadshypotek AB 356188 0,750% 4 712 500

Stadshypotek AB 387416 0,850% 9 450 000

Stadshypotek AB 404333 0,810% 13 965 000

52 427 500

Förfaller inom 2-5 år

Stadshypotek AB 328878 0,800% 9 500 000

Stadshypotek AB 349385 0,750% 14 287 500

Stadshypotek AB 350474 0,810% 9 425 000

Stadshypotek AB 406580 1,210% 5 600 000

38 812 500

Summa skulder till kreditinstitut 91 240 000

De lån som förfaller inom tolv månader skall anses vara kortfristiga, även om föreningen

inte har för avsikt att lösa utan endast omplacera dessa.

Not 12 Upplupna kostnader och 2021-12-31 2020-12-31

förutbetalda intäkter

Förskottsbetalda hyror 1 182 978 932 510

Räntekostnader 25 258 52 300

Vatten 15 476 16 290

Fjärrvärme 113 935 80 878

El 73 653 23 675

Fjärrkyla 5 388 5 420

Styrelsearvode inklusive sociala avgifter 262 840 131 420

Revisionsarvode 80 000 50 000

Övriga kostnader 100 663 34 494

1 860 191 1 326 987
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Not 13 Ställda säkerheter och eventualförpliktelser 2021-12-31 2020-12-31

Panter och därmed jämförliga säkerheter

som har ställts för egna skulder och för

förpliktelser som redovisats som avsättningar

Fastighetsinteckningar 104 000 000 104 000 000

Eventualförpliktelser Inga Inga

Not 14 Väsentliga händelser

I enlighet med RevU18 skall lån som förfaller inom tolv månader anses vara kortfristiga,

även om föreningen inte har för avsikt att lösa utan endast omplacera dessa.

Se information i förvaltningsberättelsen beträffande övriga väsentliga händelser efter 

räkenskapsårets utgång.

Stockholm den                              2022

Erik Berggren Nils Hast

Ordförande

Alvaro Navia Michael Sigge

Maria-Elisa Karlsson Kari Klemettilä

Vår revisionsberättelse har avgivits  2022 -               -

BDO Mälardalen AB

Thomas Jerndal

Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERÄTTELSE 

Till föreningsstämman i Bostadsrättsföreningen Vargen 8 
Org.nr. 769604-2220 

Rapport om årsredovisningen 

Uttalanden 

Vi har utfört en revision av årsredovisningen för 
Bostadsrättsföreningen Vargen 8 för år 2021. 

Enligt vår uppfattning har årsredovisningen upprättats i 
enlighet med årsredovisningslagen och ger en i alla 
väsentliga avseenden rättvisande bild av föreningens 
finansiella ställning per den 31 december 2021 och av dess 
finansiella resultat och kassaflöde för året enligt 
årsredovisningslagen. Förvaltningsberättelsen är förenlig 
med årsredovisningens övriga delar. 

Vi tillstyrker därför att föreningsstämman fastställer 
resultaträkningen och balansräkningen. 

Grund för uttalanden 

Vi har utfört revisionen enligt International Standards on 
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vårt ansvar 
enligt dessa standarder beskrivs närmare i avsnittet 
"Revisorns ansvar". Vi är oberoende i förhållande till 
föreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i övrigt 
fullgjort vårt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav. 

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhämtat är tillräckliga 
och ändamålsenliga som grund för våra uttalanden. 

Styrelsens ansvar 

Det är styrelsen som har ansvaret för att årsredovisningen 
upprättas och att den ger en rättvisande bild enligt 
årsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar även för den 
interna kontroll som den bedömer är nödvändig för att 
upprätta en årsredovisning som inte innehåller några 
väsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror på 
oegentligheter eller misstag. 

Vid upprättandet av årsredovisningen ansvarar styrelsen för 
bedömningen av föreningens förmåga att fortsätta 
verksamheten. Den upplyser, när så är tillämpligt, om 
förhållanden som kan påverka förmågan att fortsätta 
verksamheten och att använda antagandet om fortsatt drift. 
Antagandet om fortsatt drift tillämpas dock inte om 
styrelsen avser att likvidera föreningen, upphöra med 
verksamheten eller inte har något realistiskt alternativ till 
att göra något av detta. 

Revisorns ansvar 

Våra mål är att uppnå en rimlig grad av säkerhet om 
huruvida årsredovisningen som helhet inte innehåller några 
väsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror på 
oegentligheter eller misstag, och att lämna en 
revisionsberättelse som innehåller våra uttalanden. Rimlig 
säkerhet är en hög grad av säkerhet, men är ingen garanti 
för att en revision som utförs enligt ISA och god revisionssed 
i Sverige alltid kommer att upptäcka en väsentlig 
felaktighet om en sådan finns. Felaktigheter kan uppstå på 
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara 
väsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan 
förväntas påverka de ekonomiska beslut som användare 
fattar med grund i årsredovisningen. 

 

 

 

Som del av en revision enligt ISA använder vi professionellt 
omdöme och har en professionellt skeptisk inställning under 
hela revisionen. Dessutom: 

•  identifierar och bedömer vi riskerna för väsentliga 
felaktigheter i årsredovisningen, vare sig dessa beror på 
oegentligheter eller misstag, utformar och utför 
granskningsåtgärder bland annat utifrån dessa risker och 
inhämtar revisionsbevis som är tillräckliga och 
ändamålsenliga för att utgöra en grund för våra uttalanden. 
Risken för att inte upptäcka en väsentlig felaktighet till 
följd av oegentligheter är högre än för en väsentlig 
felaktighet som beror på misstag, eftersom oegentligheter 
kan innefatta agerande i maskopi, förfalskning, avsiktliga 
utelämnanden, felaktig information eller åsidosättande av 
intern kontroll. 

•  skaffar vi oss en förståelse av den del av föreningens 
interna kontroll som har betydelse för vår revision för att 
utforma granskningsåtgärder som är lämpliga med hänsyn 
till omständigheterna, men inte för att uttala oss om 
effektiviteten i den interna kontrollen. 

•  utvärderar vi lämpligheten i de redovisningsprinciper som 
används och rimligheten i styrelsens uppskattningar i 
redovisningen och tillhörande upplysningar. 

•  drar vi en slutsats om lämpligheten i att styrelsen 
använder antagandet om fortsatt drift vid upprättandet av 
årsredovisningen. Vi drar också en slutsats, med grund i de 
inhämtade revisionsbevisen, om huruvida det finns någon 
väsentlig osäkerhetsfaktor som avser sådana händelser eller 
förhållanden som kan leda till betydande tvivel om 
föreningens förmåga att fortsätta verksamheten. Om vi drar 
slutsatsen att det finns en väsentlig osäkerhetsfaktor, måste 
vi i revisionsberättelsen fästa uppmärksamheten på 
upplysningarna i årsredovisningen om den väsentliga 
osäkerhetsfaktorn eller, om sådana upplysningar är 
otillräckliga, modifiera uttalandet om årsredovisningen. 
Våra slutsatser baseras på de revisionsbevis som inhämtas 
fram till datumet för revisionsberättelsen. Dock kan 
framtida händelser eller förhållanden göra att en förening 
inte längre kan fortsätta verksamheten. 

•  utvärderar vi den övergripande presentationen, 
strukturen och innehållet i årsredovisningen, däribland 
upplysningarna, och om årsredovisningen återger de 
underliggande transaktionerna och händelserna på ett sätt 
som ger en rättvisande bild. 

Vi måste informera styrelsen om bland annat revisionens 
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten för 
den. Vi måste också informera om betydelsefulla 
iakttagelser under revisionen, däribland de eventuella 
betydande brister i den interna kontrollen som vi 
identifierat. 
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra 
författningar 

Uttalanden 

Utöver vår revision av årsredovisningen har vi även utfört en 
revision av styrelsens förvaltning för Bostadsrättsföreningen 
Vargen 8 för år 2021 samt av förslaget till dispositioner 
beträffande föreningens vinst eller förlust. 

Vi tillstyrker att föreningsstämman behandlar förlusten 
enligt förslaget i förvaltningsberättelsen och beviljar 
styrelsens ledamöter ansvarsfrihet för räkenskapsåret. 

Grund för uttalanden 

Vi har utfört revisionen enligt god revisionssed i Sverige. 
Vårt ansvar enligt denna beskrivs närmare i avsnittet 
"Revisorns ansvar". Vi är oberoende i förhållande till 
föreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i övrigt 
fullgjort vårt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav. 

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhämtat är tillräckliga 
och ändamålsenliga som grund för våra uttalanden. 

Styrelsens ansvar 

Det är styrelsen som har ansvaret för förslaget till 
dispositioner beträffande föreningens vinst eller förlust. Vid 
förslag till utdelning innefattar detta bland annat en 
bedömning av om utdelningen är försvarlig med hänsyn till 
de krav som föreningens verksamhetsart, omfattning och 
risker ställer på storleken av föreningens egna kapital, 
konsolideringsbehov, likviditet och ställning i övrigt. 

Styrelsen ansvarar för föreningens organisation och 
förvaltningen av föreningens angelägenheter. Detta 
innefattar bland annat att fortlöpande bedöma föreningens 
ekonomiska situation och att tillse att föreningens 
organisation är utformad så att bokföringen, 
medelsförvaltningen och föreningens ekonomiska 
angelägenheter i övrigt kontrolleras på ett betryggande 
sätt. 

Revisorns ansvar 

Vårt mål beträffande revisionen av förvaltningen, och 
därmed vårt uttalande om ansvarsfrihet, är att inhämta 
revisionsbevis för att med en rimlig grad av säkerhet kunna 
bedöma om någon styrelseledamot i något väsentligt 
avseende: 

•  företagit någon åtgärd eller gjort sig skyldig till någon 
försummelse som kan föranleda ersättningsskyldighet mot 
föreningen, eller 

•  på något annat sätt handlat i strid med bostadsrättslagen, 
tillämpliga delar av lagen om ekonomiska föreningar, 
årsredovisningslagen eller stadgarna. 

Vårt mål beträffande revisionen av förslaget till 
dispositioner av föreningens vinst eller förlust, och därmed 
vårt uttalande om detta, är att med rimlig grad av säkerhet 
bedöma om förslaget är förenligt med bostadsrättslagen. 

Rimlig säkerhet är en hög grad av säkerhet, men ingen 
garanti för att en revision som utförs enligt god revisionssed 
i Sverige alltid kommer att upptäcka åtgärder eller 
försummelser som kan föranleda ersättningsskyldighet mot 
föreningen, eller att ett förslag till dispositioner av 
föreningens vinst eller förlust inte är förenligt med 
bostadsrättslagen. 

 

 

 

 

 

 

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige 
använder vi professionellt omdöme och har en professionellt 
skeptisk inställning under hela revisionen. Granskningen av 
förvaltningen och förslaget till dispositioner av föreningens 
vinst eller förlust grundar sig främst på revisionen av 
räkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsåtgärder som 
utförs baseras på vår professionella bedömning med 
utgångspunkt i risk och väsentlighet. Det innebär att vi 
fokuserar granskningen på sådana åtgärder, områden och 
förhållanden som är väsentliga för verksamheten och där 
avsteg och överträdelser skulle ha särskild betydelse för 
föreningens situation. Vi går igenom och prövar fattade 
beslut, beslutsunderlag, vidtagna åtgärder och andra 
förhållanden som är relevanta för vårt uttalande om 
ansvarsfrihet. Som underlag för vårt uttalande om styrelsens 
förslag till dispositioner beträffande föreningens vinst eller 
förlust har vi granskat om förslaget är förenligt med 
bostadsrättslagen. 

 

Stockholm enligt digital signering                 

 

BDO Mälardalen AB 

 

 

Thomas Jerndal 

Auktoriserad revisor 
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Brf Vargen 8


Org.nr 769604-2220


Kassaflöde 1 januari-31 december 2021 2020


Kassa vid årets början 10 861 782 15 288 044


Pengar in:


Rörelsens intäkter 6 818 509 6 026 994


Finansiella intäkter 0 0


Minskning kortfristiga fordringar 111 987 0


Ökning kortfristiga skulder 0 0


Ökning långfristiga skulder 4 741 975 0


11 672 471 6 026 994


Pengar ut:


Rörelsens kostnader exl avskrivningar -3 429 063 -5 464 341


Finansiella kostnader -814 937 -1 669 501


Anskaffning inventarier 0 0


Investering i ombyggnadsprojekt 0 0


Ökning av kortfristiga fordringar 0 -303 719


Minskning av kortfristiga skulder -4 902 270 -302 470


Minskning av långfristiga skulder 0 -2 713 225


-9 146 270 -10 453 256


Kassa vid årets slut 13 387 982 10 861 782


Årets förändring av kassan 2 526 200 -4 426 262


Flerårsjämförelse* 2021 2020 2019 2018 2017


Nettoomsättning 6 679 456 5 600 657 8 146 630 6 849 932 6 069 015


Resultat efter finansiella poster -145 988 -3 827 346 -1 550 372 -110 370 -1 026 095


Balansomslutning 128 966 485 129 272 768 136 115 807 134 200 275 121 053 331


Soliditet (%) 26,98 27,03 28,50 17,96 15,99


Kassalikviditet (%) 25,73 19,59 541,09 102,66 5,42


*Definitioner av nyckelstal , se tilläggsupplysningar 


Förändring av eget kapital      Upplåtelse- Yttre Balanserat Årets 


Insatser avgifter fond resultat resultat


Belopp vid årets ingång                                 59 924 250 22 198 170 4 436 528 -47 792 493 -3 827 344


Resultatdisposition enligt beslut på          


föreningsstämma:


Reservering yttre fond 459 600 -4 286 944 3 827 344


Balanseras i ny räkning


Årets resultat -145 988


Belopp vid årets utgång                               59 924 250 22 198 170 4 896 128 -52 079 437 -145 988
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Brf Vargen 8


Org.nr 769604-2220


Resultatdisposition


Till föreningsstämmans förfogande står: (kronor)


balanserat resultat -52 079 437


årets resultat -145 988


Totalt -52 225 425


                                                                                                         


Styrelsen föreslår att ansamlad förlust behandlas enligt följande:


avsättning till yttre fond 459 600


i ny räkning överföres -52 685 025


Totalt -52 225 425


Beträffande föreningens resultat och ställning i övrigt hänvisas till efterföljande 


resultat- och balansräkningar med tillhörande tilläggsupplysningar.
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Brf Vargen 8


Org.nr 769604-2220


RESULTATRÄKNING


2021-01-01 2020-01-01


Not -2021-12-31 -2020-12-31


Rörelseintäkter


Årsavgifter och hyror 1 6 679 456 5 600 657


Övriga rörelseintäkter 2 139 053 426 337


Summa rörelseintäkter 6 818 509 6 026 994


Rörelsekostnader


Fastighetskostnader 3 -2 206 775 -3 251 376


Övriga externa kostnader 4 -1 088 354 -2 081 860


Styrelsekostnader 5 -133 934 -131 107


Avskrivningar 6,7 -2 720 496 -2 720 496


Summa rörelsekostnader -6 149 559 -8 184 839


Rörelseresultat 668 950 -2 157 845


Finansiella poster


Räntekostnader och liknande resultatposter 8 -814 937 -1 669 501


Summa finansiella poster -814 937 -1 669 501


Resultat efter finansiella poster -145 987 -3 827 346


Skatt på årets resultat 0 0


Årets resultat -145 987 -3 827 346
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Brf Vargen 8


Org.nr 769604-2220


BALANSRÄKNING


Not 2021-12-31 2020-12-31


TILLGÅNGAR


Anläggningstillgångar


Materiella anläggningstillgångar


Byggnader och mark 6 113 122 285 115 677 079


Inventarer, verktyg och installationer 7 1 692 707 1 858 409


114 814 992 117 535 488


Summa anläggningstillgångar 114 814 992 117 535 488


Omsättningstillgångar


Kortfristiga fordringar


Hyresfordringar 677 655 786 123


Aktuell skattefordran 67 186 68 266


Förutbetalda kostnader och 


upplupna intäkter 10 18 670 21 109


763 511 875 498


Kassa och bank 13 387 982 10 861 782


Summa omsättningstillgångar 14 151 493 11 737 280


SUMMA TILLGÅNGAR 128 966 485 129 272 768
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Brf Vargen 8


Org.nr 769604-2220


BALANSRÄKNING


Not 2021-12-31 2020-12-31


EGET KAPITAL OCH SKULDER


Eget kapital


Bundet eget kapital


Inbetalda insatser 59 924 250 59 924 250


Upplåtelseavgifter 22 198 170 22 198 170


Yttre fond 4 896 128 4 436 528


87 018 548 86 558 948


Fritt eget kapital


Balanserat resultat -52 079 437 -47 792 493


Årets resultat -145 988 -3 827 344


-52 225 425 -51 619 837


Summa eget kapital 34 793 123 34 939 111


Långfristiga skulder


Skulder till kreditinstitut 11 38 812 500 34 150 000


Övriga skulder 359 500 280 025


39 172 000 34 430 025


Kortfristiga skulder


Leverantörsskulder 358 182 205 605


Kortfristig del av skulder till kreditinstitut 11 52 427 500 57 875 000


Övriga skulder 355 489 496 040


Upplupna kostnader och


förutbetalda intäkter 12 1 860 191 1 326 987


Summa kortfristiga skulder 55 001 362 59 903 632


SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 128 966 485 129 272 768
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Brf Vargen 8


Org.nr 769604-2220


TILLÄGGSUPPLYSNINGAR


Redovisningsprinciper


Årsredovisningen är upprättad i enlighet med årsredovisningslagen och BFNAR 2012:1


Årsredovisning och koncernredovisning (K3). 


Om inte annat framgår är värderingsprinciperna oförändrade i jämförelse med föregående år.


Värderingsprinciper m.m


Tillgångar och skulder har värderats till anskaffningsvärden om inget annat anges nedan.


Anläggningstillgångar


Materiella anläggningstillgångar redovisas till anskaffningsvärde minskat med avskrivningar. 


Utgifter för förbättringar av tillgångars prestanda, utöver ursprunglig nivå, ökar tillgångarnas


redovisade  värde. Utgifter för reparation och underhåll redovisas som kostnader. 


Byggnader och byggnadsinventarier skrivs av systematiskt över tillgångens bedömda 


nyttjandeperiod.


Följande nyttjandeperioder tillämpas:


Antal år


Byggnader                                    200


Om- och tillbyggnader 7,5-50


Maskiner och andra tekniska anläggningar 45


Inventarier, verktyg och andra installationer 5-20


Markvärdet är inte föremål för avskrivning. Bestående värdenedgång hanteras genom 


nedskrivning.  I de fall en tillgångs redovisade värde skulle överstiga dess beräknade 


återvinningsvärde skrivs tillgången omedelbart ned till sitt återvinningsvärde.


Fordringar


Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beräknas inflyta.


Inkomstskatt


Aktuell skatt är inkomstskatt för innevarande räkenskapsår som avser skattepliktiga resultat


och den del av tidigare räkenskapsårs inkomstskatt som ännu inte redovisats.


Aktuell skatt värderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som


gäller på balansdagen.


Definition av nyckeltal


Soliditet


Justerat eget kapital i procent av balansomslutning.


Kassalikviditet


Omsättningstillgångar exl. Varulager i procent av kortfristiga skulder.
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Brf Vargen 8


Org.nr 769604-2220


Styrelse


Föreningen har inte haft några anställda, dock har styrelsearvode utgått.


UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER


Not 1 Nettoomsättning 2021 2020


Hyresintäkter bostäder 27 300 27 300


Hyresintäkter lokaler inkl fastighetsskatt 6 349 881 5 336 625


Övriga tillägg 297 448 226 581


Panter och överlåtelser 3 781 5 876


Övriga intäkter 1 046 4 275


6 679 456 5 600 657


Not 2 Övriga rörelseintäkter 2021 2020


Försäkringsersättning 0 221 668


Statligt stöd , Covid 19 139 053 204 669


139 053 426 337


Not 3 Fastighetskostnader 2021 2020


Driftskostnader


Vatten 82 553 95 195


Värme 701 885 641 379


El 327 942 143 772


Fjärrkyla 78 100 62 871


Sophantering 48 069 40 299


Snöröjning 35 466 9 060


Kabel-TV 13 491 10 700


Fastighetsförsäkring 70 060 65 489


Fastighetsförvaltning 145 662 137 441


Städning 90 600 95 737


Avtalskostnad hiss 22 371 18 788


Övriga avtal 16 307 14 675


1 632 508 1 335 406


Reparationer och underhåll


Lokal 277 982 803 609


Fastighet 144 261 1 047 149


Hiss 118 154 65 212


Gård 33 870 0


574 268 1 915 970


Summa fastighetskostnader 2 206 775 3 251 376
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Org.nr 769604-2220


Not 4 Övriga externa kostnader 2021 2020


Fastighetsavgift bostäder 52 524 51 444


Fastighetsskatt lokaler 690 000 690 000


Nedskrivning kundfordringar 0 821 658


Data och telekostnader 81 917 78 581


Revisionsarvode 100 741 73 967


Övriga förvaltningskostnader 34 011 46 338


Administrativa kostnader 12 523 54 483


Konsultarvode 101 821 237 479


Bankkostnader 5 659 6 487


Pant- och överlåtelseavgifter 3 210 2 326


Föreningsavgifter 4 692 4 759


Övriga kostnader 1 256 14 338


1 088 354 2 081 860


Not 5 Styrelsekostnader 2021 2020


Arvoden till styrelsen 100 000 100 001


Arbetsgivaravgifter 33 934 31 106


133 934 131 107


Not 6 Byggnad och mark 2021-12-31 2020-12-31


Byggnad, ingående anskaffningsvärde 78 970 402 78 970 402


Mark, ingående anskaffningsvärde 48 103 387 48 103 387


Utgående ackumulerade anskaffningsvärden 127 073 789 127 073 789


Ingående avskrivningar byggnad -11 396 710 -8 841 916


Årets avskrivningar -2 554 794 -2 554 794


Utgående ackumulerade avskrivningar -13 951 504 -11 396 710


Utgående planenligt restvärde 113 122 285 115 677 079


Redovisat värde byggnader 65 018 898 67 573 692


Redovisat värde mark 48 103 387 48 103 387


113 122 285 115 677 079


Taxeringsvärde


Taxeringsvärde för föreningen fastighet 153 200 000 153 200 000


varav byggnad 53 200 000 53 200 000
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Not 7 Inventarier, verktyg och installationer 2021-12-31 2020-12-31


Ingående anskaffningsvärde 3 053 568 3 053 568


Utgående ackumulerade anskaffningsvärden 3 053 568 3 053 568


Ingående avskrivning -1 195 159 -1 029 457


Årets avskrivningar -165 702 -165 702


Utgående ackumulerade avskrivningar -1 360 861 -1 195 159


Utgående redovisat värde 1 692 707 1 858 409


Not 8 Räntekostnader och liknande resultatposter 2021 2020


Övriga räntekostnader och finansiella kostnader 814 937 1 669 501


814 937 1 669 501


Not 9 Skatt på årets resultat


Föreningen har efter deklaration avseende inkomståret 2020 outnyttjat skattemässigt 


underskott uppgående till 22 951 523 (20 772 048) kronor.


Not 10 Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter 2021-12-31 2020-12-31


Fastighetsförsäkring 11 813 10 993


KabelTv och bredband 6 857 10 116


18 670 21 109
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Org.nr 769604-2220


Not 11 Skulder till kreditinstitut


Förfaller inom 1 år Lånenummer Ränta Kapitalskuld


Stadshypotek AB 170815 1,150% 9 450 000


Stadshypotek AB 327609 0,750% 14 850 000


Stadshypotek AB 356188 0,750% 4 712 500


Stadshypotek AB 387416 0,850% 9 450 000


Stadshypotek AB 404333 0,810% 13 965 000


52 427 500


Förfaller inom 2-5 år


Stadshypotek AB 328878 0,800% 9 500 000


Stadshypotek AB 349385 0,750% 14 287 500


Stadshypotek AB 350474 0,810% 9 425 000


Stadshypotek AB 406580 1,210% 5 600 000


38 812 500


Summa skulder till kreditinstitut 91 240 000


De lån som förfaller inom tolv månader skall anses vara kortfristiga, även om föreningen


inte har för avsikt att lösa utan endast omplacera dessa.


Not 12 Upplupna kostnader och 2021-12-31 2020-12-31


förutbetalda intäkter


Förskottsbetalda hyror 1 182 978 932 510


Räntekostnader 25 258 52 300


Vatten 15 476 16 290


Fjärrvärme 113 935 80 878


El 73 653 23 675


Fjärrkyla 5 388 5 420


Styrelsearvode inklusive sociala avgifter 262 840 131 420


Revisionsarvode 80 000 50 000


Övriga kostnader 100 663 34 494


1 860 191 1 326 987
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Not 13 Ställda säkerheter och eventualförpliktelser 2021-12-31 2020-12-31


Panter och därmed jämförliga säkerheter


som har ställts för egna skulder och för


förpliktelser som redovisats som avsättningar


Fastighetsinteckningar 104 000 000 104 000 000


Eventualförpliktelser Inga Inga


Not 14 Väsentliga händelser


I enlighet med RevU18 skall lån som förfaller inom tolv månader anses vara kortfristiga,


även om föreningen inte har för avsikt att lösa utan endast omplacera dessa.


Se information i förvaltningsberättelsen beträffande övriga väsentliga händelser efter 


räkenskapsårets utgång.


Stockholm den                              2022


Erik Berggren Nils Hast


Ordförande


Alvaro Navia Michael Sigge


Maria-Elisa Karlsson Kari Klemettilä


Vår revisionsberättelse har avgivits  2022 -               -


BDO Mälardalen AB


Thomas Jerndal


Auktoriserad revisor
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1 (2) 


REVISIONSBERÄTTELSE 


Till föreningsstämman i Bostadsrättsföreningen Vargen 8 
Org.nr. 769604-2220 


Rapport om årsredovisningen 


Uttalanden 


Vi har utfört en revision av årsredovisningen för 
Bostadsrättsföreningen Vargen 8 för år 2021. 


Enligt vår uppfattning har årsredovisningen upprättats i 
enlighet med årsredovisningslagen och ger en i alla 
väsentliga avseenden rättvisande bild av föreningens 
finansiella ställning per den 31 december 2021 och av dess 
finansiella resultat och kassaflöde för året enligt 
årsredovisningslagen. Förvaltningsberättelsen är förenlig 
med årsredovisningens övriga delar. 


Vi tillstyrker därför att föreningsstämman fastställer 
resultaträkningen och balansräkningen. 


Grund för uttalanden 


Vi har utfört revisionen enligt International Standards on 
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vårt ansvar 
enligt dessa standarder beskrivs närmare i avsnittet 
"Revisorns ansvar". Vi är oberoende i förhållande till 
föreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i övrigt 
fullgjort vårt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav. 


Vi anser att de revisionsbevis vi har inhämtat är tillräckliga 
och ändamålsenliga som grund för våra uttalanden. 


Styrelsens ansvar 


Det är styrelsen som har ansvaret för att årsredovisningen 
upprättas och att den ger en rättvisande bild enligt 
årsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar även för den 
interna kontroll som den bedömer är nödvändig för att 
upprätta en årsredovisning som inte innehåller några 
väsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror på 
oegentligheter eller misstag. 


Vid upprättandet av årsredovisningen ansvarar styrelsen för 
bedömningen av föreningens förmåga att fortsätta 
verksamheten. Den upplyser, när så är tillämpligt, om 
förhållanden som kan påverka förmågan att fortsätta 
verksamheten och att använda antagandet om fortsatt drift. 
Antagandet om fortsatt drift tillämpas dock inte om 
styrelsen avser att likvidera föreningen, upphöra med 
verksamheten eller inte har något realistiskt alternativ till 
att göra något av detta. 


Revisorns ansvar 


Våra mål är att uppnå en rimlig grad av säkerhet om 
huruvida årsredovisningen som helhet inte innehåller några 
väsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror på 
oegentligheter eller misstag, och att lämna en 
revisionsberättelse som innehåller våra uttalanden. Rimlig 
säkerhet är en hög grad av säkerhet, men är ingen garanti 
för att en revision som utförs enligt ISA och god revisionssed 
i Sverige alltid kommer att upptäcka en väsentlig 
felaktighet om en sådan finns. Felaktigheter kan uppstå på 
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara 
väsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan 
förväntas påverka de ekonomiska beslut som användare 
fattar med grund i årsredovisningen. 


 


 


 


Som del av en revision enligt ISA använder vi professionellt 
omdöme och har en professionellt skeptisk inställning under 
hela revisionen. Dessutom: 


•  identifierar och bedömer vi riskerna för väsentliga 
felaktigheter i årsredovisningen, vare sig dessa beror på 
oegentligheter eller misstag, utformar och utför 
granskningsåtgärder bland annat utifrån dessa risker och 
inhämtar revisionsbevis som är tillräckliga och 
ändamålsenliga för att utgöra en grund för våra uttalanden. 
Risken för att inte upptäcka en väsentlig felaktighet till 
följd av oegentligheter är högre än för en väsentlig 
felaktighet som beror på misstag, eftersom oegentligheter 
kan innefatta agerande i maskopi, förfalskning, avsiktliga 
utelämnanden, felaktig information eller åsidosättande av 
intern kontroll. 


•  skaffar vi oss en förståelse av den del av föreningens 
interna kontroll som har betydelse för vår revision för att 
utforma granskningsåtgärder som är lämpliga med hänsyn 
till omständigheterna, men inte för att uttala oss om 
effektiviteten i den interna kontrollen. 


•  utvärderar vi lämpligheten i de redovisningsprinciper som 
används och rimligheten i styrelsens uppskattningar i 
redovisningen och tillhörande upplysningar. 


•  drar vi en slutsats om lämpligheten i att styrelsen 
använder antagandet om fortsatt drift vid upprättandet av 
årsredovisningen. Vi drar också en slutsats, med grund i de 
inhämtade revisionsbevisen, om huruvida det finns någon 
väsentlig osäkerhetsfaktor som avser sådana händelser eller 
förhållanden som kan leda till betydande tvivel om 
föreningens förmåga att fortsätta verksamheten. Om vi drar 
slutsatsen att det finns en väsentlig osäkerhetsfaktor, måste 
vi i revisionsberättelsen fästa uppmärksamheten på 
upplysningarna i årsredovisningen om den väsentliga 
osäkerhetsfaktorn eller, om sådana upplysningar är 
otillräckliga, modifiera uttalandet om årsredovisningen. 
Våra slutsatser baseras på de revisionsbevis som inhämtas 
fram till datumet för revisionsberättelsen. Dock kan 
framtida händelser eller förhållanden göra att en förening 
inte längre kan fortsätta verksamheten. 


•  utvärderar vi den övergripande presentationen, 
strukturen och innehållet i årsredovisningen, däribland 
upplysningarna, och om årsredovisningen återger de 
underliggande transaktionerna och händelserna på ett sätt 
som ger en rättvisande bild. 


Vi måste informera styrelsen om bland annat revisionens 
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten för 
den. Vi måste också informera om betydelsefulla 
iakttagelser under revisionen, däribland de eventuella 
betydande brister i den interna kontrollen som vi 
identifierat. 
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra 
författningar 


Uttalanden 


Utöver vår revision av årsredovisningen har vi även utfört en 
revision av styrelsens förvaltning för Bostadsrättsföreningen 
Vargen 8 för år 2021 samt av förslaget till dispositioner 
beträffande föreningens vinst eller förlust. 


Vi tillstyrker att föreningsstämman behandlar förlusten 
enligt förslaget i förvaltningsberättelsen och beviljar 
styrelsens ledamöter ansvarsfrihet för räkenskapsåret. 


Grund för uttalanden 


Vi har utfört revisionen enligt god revisionssed i Sverige. 
Vårt ansvar enligt denna beskrivs närmare i avsnittet 
"Revisorns ansvar". Vi är oberoende i förhållande till 
föreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i övrigt 
fullgjort vårt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav. 


Vi anser att de revisionsbevis vi har inhämtat är tillräckliga 
och ändamålsenliga som grund för våra uttalanden. 


Styrelsens ansvar 


Det är styrelsen som har ansvaret för förslaget till 
dispositioner beträffande föreningens vinst eller förlust. Vid 
förslag till utdelning innefattar detta bland annat en 
bedömning av om utdelningen är försvarlig med hänsyn till 
de krav som föreningens verksamhetsart, omfattning och 
risker ställer på storleken av föreningens egna kapital, 
konsolideringsbehov, likviditet och ställning i övrigt. 


Styrelsen ansvarar för föreningens organisation och 
förvaltningen av föreningens angelägenheter. Detta 
innefattar bland annat att fortlöpande bedöma föreningens 
ekonomiska situation och att tillse att föreningens 
organisation är utformad så att bokföringen, 
medelsförvaltningen och föreningens ekonomiska 
angelägenheter i övrigt kontrolleras på ett betryggande 
sätt. 


Revisorns ansvar 


Vårt mål beträffande revisionen av förvaltningen, och 
därmed vårt uttalande om ansvarsfrihet, är att inhämta 
revisionsbevis för att med en rimlig grad av säkerhet kunna 
bedöma om någon styrelseledamot i något väsentligt 
avseende: 


•  företagit någon åtgärd eller gjort sig skyldig till någon 
försummelse som kan föranleda ersättningsskyldighet mot 
föreningen, eller 


•  på något annat sätt handlat i strid med bostadsrättslagen, 
tillämpliga delar av lagen om ekonomiska föreningar, 
årsredovisningslagen eller stadgarna. 


Vårt mål beträffande revisionen av förslaget till 
dispositioner av föreningens vinst eller förlust, och därmed 
vårt uttalande om detta, är att med rimlig grad av säkerhet 
bedöma om förslaget är förenligt med bostadsrättslagen. 


Rimlig säkerhet är en hög grad av säkerhet, men ingen 
garanti för att en revision som utförs enligt god revisionssed 
i Sverige alltid kommer att upptäcka åtgärder eller 
försummelser som kan föranleda ersättningsskyldighet mot 
föreningen, eller att ett förslag till dispositioner av 
föreningens vinst eller förlust inte är förenligt med 
bostadsrättslagen. 


 


 


 


 


 


 


Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige 
använder vi professionellt omdöme och har en professionellt 
skeptisk inställning under hela revisionen. Granskningen av 
förvaltningen och förslaget till dispositioner av föreningens 
vinst eller förlust grundar sig främst på revisionen av 
räkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsåtgärder som 
utförs baseras på vår professionella bedömning med 
utgångspunkt i risk och väsentlighet. Det innebär att vi 
fokuserar granskningen på sådana åtgärder, områden och 
förhållanden som är väsentliga för verksamheten och där 
avsteg och överträdelser skulle ha särskild betydelse för 
föreningens situation. Vi går igenom och prövar fattade 
beslut, beslutsunderlag, vidtagna åtgärder och andra 
förhållanden som är relevanta för vårt uttalande om 
ansvarsfrihet. Som underlag för vårt uttalande om styrelsens 
förslag till dispositioner beträffande föreningens vinst eller 
förlust har vi granskat om förslaget är förenligt med 
bostadsrättslagen. 


 


Stockholm enligt digital signering                 


 


BDO Mälardalen AB 


 


 


Thomas Jerndal 


Auktoriserad revisor 
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     2022-06-05T10:27:55.224Z
   
    
     /envelopes/HymqND__q/recipients/HkLtSwdO5
     THOMAS
     JERNDAL
   
  
 
  288035


		2022-06-05T10:28:05+0000


	



